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1 — Consideragoes Iniciais e metodologia

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados para a elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca de
edificacdo para uso residencial. O empreendimento esta localizado no
municipio de Jundiai - SP, e sera implantado em terreno situado na Avenida
Reynaldo Porcari, n® 2.788, nas proximidades da Rodovia Prefeito

Hermenegildo Tonolli, que interliga Jundiai a ltupeva, no Medeiros.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIV, como definido pela legislacao
urbanistica de Jundiai, tem como finalidade basica identificar os impactos
gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na qualidade de

vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais impactos

negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes como é o caso do fluxo
de caminhdes durante o periodo de constru¢do do conjunto habitacional e o

futuro fluxo de moradores do empreendimento.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial o
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanca deva incluir,
no minimo, a analise dos seguintes itens:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- UsSo e ocupacéao do solo;

- valorizacéo imobiliaria;
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- geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
- ventilagéo e iluminagao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens o trabalho também analisou as questdes afetas a producéo
de ruidos, emisséo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercéo
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
moradores, transporte de materiais durante a obra, capacidade de suporte do

sistema viario e infraestrutura entre outros.
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Figura 01 — Localiza¢éo do empreendimento, no contexto municipal.
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Figura 03 — Localizacdo do empreendimento no contexto da mancha urbana de Jundiai.
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Figura 05. - Localizagdo do empreendimento e sua vizinhanga imediata.

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulo 1
Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU | -

Dentro de uma abordagem ainda mais genérica do empreendimento e seu
entorno, vemos nas figuras 03, 04 e 05, que o empreendimento esta localizado
em um bairro afastado das regifes urbanas mais centrais de Jundiai. Para
acessar o bairro Medeiros, faz-se necessario acessar o sistema rodoviarios, ou
através da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (Estrada de Itd) ou

através da Rodovia Vice Prefeito Hermenegildo Tonolli — Estrada de Itupeva.

O local dista cerca de 13 a 25 km das areas centrais de Jundiai, portanto
durante uma certo momento o local foi considerado distante para o uso
residencial. Apenas as areas centrais do Bairro Medeiros possuiam moradores
locais. As outras areas possuiam uso rural e seus lotes possuem areas com
mais de vinte mil metros quadrados, dentro do modulo do INCRA. Essa
caracteristica do local foi decisiva para sua ocupacao por chacaras de recreio,

ocupadas nos finais de semana.

Mais recentemente, com a melhoria dos padrées das rodovias, somado a uma
grande taxa de motorizacao e de expansédo urbana, as areas de chacaras do
Medeiros passou a ser uma boa opcao para a implantacao de
empreendimentos residenciais. A implantacdo de condominios residenciais é
facilitada pela oferta de grandes terrenos, antigas chacaras. Assim temos uma
dindmica forte de ocupacao dessa area de Jundiai, principalmente por usos

residenciais horizontais voltados para o mercado de classe média.

PéginaS
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1.1- Metodologia

No desenvolvimento deste trabalho, por questdes metodoldgicas, buscou-se
também contemplar, além da legislacéo federal — Estatuto da Cidade, os itens
constantes na Resolugcdo CONAMA 1/86. Essa resolucéo, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de analises que também pode ser utilizada para o estudo de
impactos de vizinhanca.

A metodologia utilizada apoia-se ainda nos pontos de contato que possa ter
com as metodologias de certificagdo do LEED-ND — Leadership in Energy and
Environmental Design — Neighbourhood Design, com as categorias da
metodologia AQUA — Alta Qualidade Ambiental e AEU — Approche

Environnementale de L'urbanisme.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz
gue ilustra objetivamente os reflexos da implantagédo do empreendimento no
meio urbano. A matriz de impactos levou em consideragéo os seguintes

aspectos:

Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
Impactos diretos ou indiretos

Impactos imediatos, de médio ou longo prazo
Impactos temporarios ou permanentes

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatérias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta, faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatérias para 0s
impactos negativos apontados.

Também fizemos a matriz recomendada pela Prefeitura de Jundiai, que € a

apresentada neste trabalho.
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O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e de pesquisas indiretas através de pesquisas em publicacdes e literatura
especifica. Foram feitas entrevistas com vizinhos do entorno para avaliar as
reagOes ao empreendimento. Também foram pesquisados pregos de imoveis

da redondeza.

Este trabalho se divide em estudos que contemplam uma visao geral do
empreendimento, sua insercdo municipal e local, e adequacédo ao meio fisico e
socioecondmico existente. Na sequéncia sdo analisados todos os temas
relacionados com as possibilidades de impactos previstos com a implantagcéo
do empreendimento. Apds as analises de impactos € montada uma matriz
bastante abrangente que estabelece indices relativos aos impactos, tanto
negativos quanto positivos. Com esses dados podemos entdo estabelecer um
indice geral do impacto, decorrente da implantacéo proposta. Para finalizar,
com as andlises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas as conclusdes

sobre a implantacdo do empreendimento sob a 6tica de seus impactos.
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2. Dados do Empreendimento

2.1 — Dados Gerais

Nome do empreendedor: Geniau | Incorporacao Ltda.
CNPJ: 15.500.496/0001-30

Responsavel Legal: Décio Monteiro Marcondes Filho
CPF: 871.396.348-15

Endereco do empreendimento: Avenida Reynaldo Porcari, n.° 2.788
Jardim Tereza Cristina, Bairro Medeiros

CEP: 13212-439

Inscricdo Municipal: 68.018.0034

Matricula: 7.524 — 1° O.R.l. de Jundiai

Area do Terreno: 26.515,50 m2

Macrozona Urbana

Zoneamento: ZR-1 — Zona Residencial de Baixa Densidade (80hab/ha)
Lei 7.858/2012 — artigo 9° inciso |

A Avenida Reynaldo Porcari € classificada como Via Arterial 2 e Corredor de
Comércio e Servigos Leve — CC-1

Uso Predominante: Residencial - Chacaras

Latitude: 23° 10’ 20.35” Sul

Longitude: 47° 00’ 01.79” Oeste

Altitude média de 736 metros

Bacia Hidrogréfica do Tieté, Sub-bacia do Rio Jundiai

Distancia do centro historico do municipio: cerca de 13 km.

Area construida existente ( a demolir): cerca de 300 metros

Pégina8
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2.2 — Conceituacao

O empreendimento em estudo é conceituado como um Conjunto Habitacional
de Interesse Social. O conjunto é composto por 5 torres residenciais com térreo
e mais 7 pavimentos. Havera 8 apartamentos em cada pavimento, e 4 no andar

térreo, totalizando 60 unidades em cada torre

A altura das torres sera de 30,32 metros do térreo a face superior da alvenaria
de recobrimento do telhado de cobertura do 7° pavimento. Além disso, havera
mais um volume da caixa d’agua com mais 3,80 metros, perfazendo uma altura
total de 30,32 metros de cada torre sem contar com o para-raios. Como o
terreno tem niveis mais baixos nos fundos, a altura dos prédios também

decrescera em relacdo ao nivel da rua, diminuindo o impacto de seu gabarito.

O terreno encontra-se praticamente isolado de edificagdes vizinhas, em uma

gleba anteriormente utilizada como chacara de recreio.

A unidade em estudo apresenta terreno com topografia com desnivel, porém
favoravel a implantacdo de edificacdes. Apresenta vegetacdo arbérea e uma

APP — Area de Protecédo Permanente.

O entorno é basicamente constituido por dois tipos diferentes de uso do solo:

1- De um lado é constituido por chacaras, com uma paisagem tipicamente
rural;

2- De outro lado o empreendimento esta inserido na vizinhanga de grandes
empreendimentos habitacionais dirigidos as populacdes de renda média.
Tais empreendimentos se constituem em Condominios Horizontais
Fechados.

3- Verifica-se no entorno uma forte dindmica de alteracdo do uso do solo
com a implantagéo de varios condominios residenciais de casa
assobradadas.

4- Sua localizacéo é adequada ao que disp&e a Lei de Uso e Ocupacéo do

Péginag
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Distancia do centro historico do municipio: 13 km
Coeficiente de Aproveitamento (CA)=
Taxa de Ocupacéo Legal (TO) =

Taxa de Ocupacao Real =

Area Permeéavel: 4.897,83 m2

Altura total (com caixa d’agua):

O projeto atende os recuos laterais e de fundo (h/6)

Uso: Residencial

Tipologia do empreendimento: Edificacao vertical para uso residencial.

Numero de vagas exigido:

NuUmero de vagas de projeto: 648

Numero previsto de Funcionarios:

Entrada Principal: Avenida Reynaldo Porcari

Entrada Secundaria: ndo ha.

Dados de Canteiro da Obra:

N.° de operérios operag¢do normal— 100
Operacdao Pico: 160

Localizacdo do Galpéo Provisorio — nas imediagfes do portdo principal.
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Foto 01— imagem do terreno

e

Foto 02— imagem do terreno
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Foto 03— Local do futuro empreendimento.

Foto 04— Terreno do futuro empreendimento
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Foto 05 — Vista do terreno.

Foto 06— Terreno do futuro empreendimento. Existem individuas arbéreos de porte.
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Foto 08— Vista do lago existente nos fundos do terreno.
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Foto 09— Edificacdo existente a ser demolida.

Foto 10 — Gleba vizinha, com uso residencial — chacara.
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Foto 11 — Vista do terreno

Foto 12— Vista do terreno. Declividade suave permite boa drenagem.
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2.3 Meio Fisico

Topografia: o terreno, descontadas as doacdes a prefeitura, computara uma
area de 18.179,38 metros quadrados e esta situado dentro de area em
processo de urbanizagdo. Esté inserido na Bacia Hidrografica do Rio Tieté, na
sub-bacia do Rio Jundiai. Localiza-se no eixo comercial da Avenida Reynaldo
Porcari, que apresenta grande dinamismo de implantagdo de novos
empreendimentos residenciais. Praticamente todo o entorno se encontra em
processo acelerado de investimentos imobiliarios, principalmente para

condominios horizontais, de baixa densidade.

O terreno apresenta, dentro de seu perimetro, uma conformacao com leve
declividade — cerca de 3 a 5%, com por¢des totalmente planas, ndo havendo

elevagles ou depressdes abruptas.

Sob a otica fisica, o terreno é considerado totalmente adequado a implantacao

de usos residenciais .

O projeto prevé pequena intervencao no perfil natural do terreno, devendo
aproveitar o desnivel existente para a criacdo de subsolo para vagas de
automoveis. Nao havera necessidade de acerto de “greide” das ruas, porém ha

previsao de alargamento da via.

O local foi ocupado anteriormente por uso de chacara residencial. Ndo ha
registro de contaminacao do solo. Ndo houve ocupacao anterior por

empreendimento com potencial poluidor.

O Bairro Medeiros, no qual o empreendimento encontra-se inserido, ndo
apresenta fragilidades de solo, areas sujeitas a inundagéao, indastrias
poluentes, sub-habitacdo ou qualquer outra ocorréncia digna de maiores
cuidados com relacdo a implantacao de empreendimentos residenciais. Nao se
verifica nenhuma contaminacéo do solo por substancias danosas a saude

Pagina 1 7
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N&o foi observada a ocorréncia de processos erosivos.

Como ja mencionado, o terreno esta inserido na Bacia Hidrografica do Rio

Jundiai, em local de ocupacéo antrépica superior a 20 anos.

Além do lago existente nos fundos, o terreno ndo possui nenhum outro corpo
d’agua ou nascente. Nao se verificou o langcamento de esgotamento sanitario
no lago, devendo-se ressaltar que existe uma rede de esgotos do DAE
implantada paralelemente ao sentido longitudinal dos lagos. Essa rede recolhe
os efluentes dos bairros de entorno e do proéprio local, encaminhando tais

efluente para estacdo de tratamento existente em bairro proximo.

2.4 — Projeto

Como ja referido, o projeto da unidade contempla a implantacdo de 5 torres
compostas por andar térreo e mais 7 pavimentos. Serdo 296 apartamentos.

O projeto contempla a construgéo de subsolos para garagem aproveitando a
declividade do terreno, portanto a movimentacao de terra esperada restringe-se

a acertos e aplainamento do terreno.

A altura total da edificacéo, do piso do térreo ao ponto mais alto da alvenaria de

fechamento da caixa d’agua sera de 30,32 metros.

O projeto deve atender a todos os requisitos legais da prefeitura, Corpo de

Bombeiros e concessionarias.
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Areas do Empreendimento:

[TERREID | 1s179.28
DESCRICAD | unpape | arp [ o Pavie]| susToTAL | CONSTRUGA
[PAVIMENTD SUBSOLO- BLOCDS 1.3 e 5- 20548Q5 3 489,15 1467 45
AREATECNICA 15078 1 1 150,78
CIRCULACAD 53,20 1 1 53.40
GARAGEN CCBERTA 28437 1 1] 254,97
[PAVIMENTO TERRED - BLOCOS 1 e 3 - 205408 2 598 77 1197 54
APTOTIPO 5318 2 1 106,28
TERRACD - TIFO1 455 2 1 9,90
APTOTIPO2 847 2 1 128,48
TERRACO-TIFD2 4,85 2 1 .70
CIRCULACAD 49,38 1 1 48,38
GARAGEM CCEERTA 29387 1 1 93,87
[PAVIMENTO TERREQ - BLOCO 5 - 2Q5/2@5 1 598,76 598,76
AREACONUM 23583 1 1 235,83
TERRACOS 19,60 1 1 18,80
CIRCULACAD 45,36 1 1 48,28
GARAGEMCCEERTA 29357 1 1 293,97
[PAVIMENTO TIPO- BLOCOS 1, 2e 5 - 2058208 2 284618 41828 54
APTRTIPO 53,18 4 7| 148904
TERRACO - TIFD1 4,95 4 7 128,60
APTOTIPO2 64,74 4 7| 1mzae
TERRACD - TIFDZ 4,85 4 7 135,80
CRCULAC D 52.88 1 7 370,02
COBERTURA - BLOCDS 1, 3, 5 - 2053Q5 3 96,14 28342
|RESERVATOR IC SUFERICR 28,89 2 1 7778
CIRCULACAD 18,28 1 1 18,58
[PAVIMENTO SUBSOLD- BLOCDS 2 e 4- 2Q¥3Q55 2 505,00 1.010,00
AREATECHICA 15783 1 1 157.63
CIRCULACID £2.40 1 1 £3.40
GARAGEN CCEERTA 29397 1 1 29397
[PAMIMENTO TERRED - BLOCO 52 e 4 - 2052055 2 618,57 123314
APTOTIPOA 53,18 -] 1 106,38
TERRAGD - TIFO1 4,95 2 1 9,90
APTOTIFO3 87,29 2 1 125,88
TERRACO-TIPO3 eoo| 2 1 12,00
CIRCULACAD 49,36 1 1 48,38
GARAGEN CCEERTA 20287 1 1 02,97
PAVIMENTO TIPO- BLOCOS2 e 4 - 2052055 2 4.069,38 812376
APTOTIPO 5318 4 7| 148304
TERRACO - TIFD1 455 4 7 138,60
APTOTIFO2 87.29 4 7| 180372
[TERRACO-TIPO3 £.00 4 7 188,00
CIRCULACAD 52,86 1 7 370,02
ICOBERTURA - BLOCOS 2 e 4 - 2052055 2 96,14 18228
RESERVATORIOSUPERICA 28,809 2 1 7I.78
CIRCULACAD 18,36 1 18.28
BLOCOS 1a5- TOTAL 2536489 o
- —
[IMPLANT ACAOQ GERAL s
Tabela 01 — Quadro de Areas 1 — Blocos residenciais. éo
Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulo 2

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU | -

COMERCIAL - LOJAS - PAV. TERREO 1 884,17 884,17
LOlA1e2 778 2 1 £5.58

LOIAS 5505 1 1 EE,05

LOJA4.6,11€ 12 2475 3 1 129,00

LOIAS 2423 1 1 24,22

LOJAT7 10 35,79 2 1 71.58

LOJAB 15145 1 1 151.45

LOJAD 107 28 1 1 107.28

AREACOMIM 2558 1 1 25.88

CIRCULACAC 24408 1 1 244,08

COMERCIAL - LOJAS - PAV. SUPERIOR 1 895,95 29535
LOUA 13 5505 1 1 55,05

LOJA 14 168, 21223 3475 4 1 129,00

LOJA 15 22 3423 2 1 68,40

LOIA 17 & 20 3679 2 1 71.58

LOIA 12 161,45 1 1 151,45

LOJA 19 10728 1 1 107.38

LOJA 24 11255 1 1 112,55

EREACONMIM 2558 1 1 2588

CIRCULACAC 16462 1 1 164,62

COMERCIAL - LOJAS - PAV. SUBSOLO 1 892,00 892,00
GARAGEM 867,40 1 1] 867,40

CIRCULACAD 2460 1 1 24,80

COMERCIAL - LOJAS - TOTAL 267212
CHURRASQUEIRAS 1 36,38 36,38
CHURRASQUEIRA 1zae| 2] 1] 2828

PORTARIA 1 114,48 114,48
FOR TARIA+ ADMINISTRAGAD 3055 1 1 20,55

ACESSO COBERTO 8888 1 1 68,98

CAIXADAGUA 1893 1 1 16.92

AREATOTAL CONSTRUGCAO 28.787,85
PISCINA 1 62,75 62,75

Tabela 02 - Quadro de areas 2 — Areas comerciais, Area Total de Construcéo e Piscina.

Serao utilizados materiais de boa qualidade na construcao e o resultado

plastico final serd adequado aos padrdes de um conjunto habitacional.

Como néo existe processo de verticalizagdo nas imedia¢gbes haverd um

Impacto na paisagem, hoje totalmente caraterizada pelo uso horizontalizado.

Numero previsto de moradores: 1.184 (4 por unidade de acordo com a

legislacéo de Jundiai).
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AREA PERMEAVEL - 20% DA AREA DO TERRENO = 3.635,87m?2

AREA PERMEAVEL - AP 01 1.435,41m?
AREA PERMEAVEL - AP 02 150,69m?2
AREA PERMEAVEL - AP 03 32,22m?2
AREA PERMEAVEL - AP 04 112,50m?
AREA PERMEAVEL - AP 05 32,22m2
AREA PERMEAVEL - AP 06 118,62m?2
AREA PERMEAVEL - AP 07 32,39m?
AREA PERMEAVEL - AP 08 113,60m2
AREA PERMEAVEL - AP 09 30,09m2
AREA PERMEAVEL - AP 10 3,83m?2
AREA PERMEAVEL - AP 11 120,87m2
AREA PERMEAVEL - AP 12 23,01mz2
AREA PERMEAVEL - AP 13 13,78m?
AREA PERMEAVEL - AP 14 18,00m2
AREA VERDE 2 2.660,60m?
AREA PERMEAVEL TOTAL 4,897,83m?2

Tabela 04 - Quadro de Areas Permeaveis

3.00

Tipos de Vagas:

230 Quadro de Vagas

Pavimento Térreo:

Vagas Simples = 14 unidades
Vagas Carga/Descarga = 01 unidade

Subsolo:

8,00

Vagas Simples =21 unidades
Vagas Duplas =04 (4x2= 03 unid.)
Vagas Quadruplas =05 (5x4= 20unid.)
Vagas P.N.E. =01 unidade
Vagas Moto =04 unidades

Total de Vagas = 63 unidades

Vaga

0 PNE. 1

Cama/Descarga

G
A,

Figura 11 — Tipos de Vagas
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Entrada Principal: Avenida Reynaldo Porcari, ndo havendo outra entrada ou

acesso secundario.

Numero total de vagas:

Vagas dos apartamentos (2 por unidade) = (2x296) = 592 vagas

Vagas do Centro Comercial

Vagas padréo (visitante): 30

Vagas PNE= 01

Vagas para idosos= 02

Total de vagas do centro Comercial: 34

Vagas para visitantes: 15

Vagas para Carga/Descarga: 04

Vagas para Embarque/Desembargue: 03

Total Geral de Vagas: 648

O projeto atende os recuos laterais e de fundo da legislacdo municipal;
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Figura 06 - Tereno — situagdo atual.
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Figura 07 — terreno — situacgéo pretendida
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Figura 09 — Detalhe da implantagédo — Centro Comercial
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Figura 10 — Detalhe da implantacdo — Torres 1 a 4
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Figura 11 - Detalhe da implantacdo: churrasqueira e piscina.
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Figura 12 — Planta Ticica do térreo Torres 1 a 5
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Figura 13- Sub solo — genérico.

N . a

Figura 14— Planta — Andar térreo — exemplo.
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Figura 15 — Blocos 1, 3 e 5 — planta apartamento 1 dormitorio e 1 suite.
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Figura 16 — Blocos 1, 3 e 5 — planta apartamento 2 dormitérios e 1 suite.
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Figura 17 — Blocos 2 e 4 — planta apartamento 1 dormitério e 1 suite.
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Figura 18 — Blocos 2 e 4 — planta apartamento 2 dormitérios e 1 suite.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana

TERRACO GOURMET 5.
484m? 200m=
E——— S ]
SUITE 2 DPRMITORIO
8,00 m2 6,56 m*
OZINA
4,24m?
SUTE 1 SALAESTAR
8,12m?
SALAS
16,04m*
)
WCSUITE 1 WC DORMITORIO SALA JANTAR
3,02m2 3,02 m? i

Capitulo 2

Péginaz 9




0 mmc_wﬁ

A

Capitulo 2

EIV-RIV

]

AU | AN
AT Y

1T

| |
| |
Ll

|..‘\
55
R
8K

iEI 1
|

14 INDLD
AT WATAITT

ORI TR
ATV

S

Figura 19 — Planta do apartamento de 2 dormitérios e 1 suite com mobiliario. Exemplo.
=i

Estudo de Impacto de Vizinhanca

GENIAU I -
25’5
Figura 20 — Corte esquematico AA.

(@]
e
0 g
c 8
T 5
25
o3
o £
© &
‘. C
WE
<3
[=
52
D)o
S5
W x
_ o
O n
+ O
X3
[
[T




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU | -

ﬂ -
o] EEE? Il
Lo e e | |
(] _r—,_,-" )
; = %_‘ m— | | —
] ?‘ '_e
| T _ —_
i . 8
R [ =
o] i==
o 1 T -
]| ?‘ [le
1 — _LLL‘—| — | [ —
[ %%? I
- _x% — —
G .
A T
A e = —_—

A N A I A A A AP I A A A AP AP A A G

Figura 21 — Corte esquemético BB

Figura 22 - Corte Genérico do empreendimento
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Figura 23 — Elevacéo 1 — Genérica
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Figura 24 - Elevagdo 3 Genérica.
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Figura 25 — Elevacéo 2 Genérica
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Figura 26 — Elevacéo 4 — Genérica
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O projeto devera atender a todos o0s requisitos legais da Prefeitura, Corpo de

Bombeiros e concessionarias.

Portanto, sob os aspectos fisico e legal o empreendimento proposto esta em
plena conformidade. Do ponto de vista arquitetonico as edificacdes a serem

construidas serdo compativeis com 0s usos.

Do ponto de vista arquitetdnico, as edificacdes sdo compativeis com 0s usos e
nao interferem com o entorno.

3.5 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: 20 meses. De Outubro de 2013 a Junho de 2015

Horario de obras: das 7:00 hs as 17:00hs, de segunda-feira a sabado.

3.6 — Movimento de terra

VOLUMES:

VOLUME DE CORTE ........ 6.200,0 m3 - (LIMPEZA)
VOLUME DE CORTE ........ 12.950,0 m3

VOLUME DE ATERRO . ... . . . . 5.900,0 m3

NOTA: VOLUMES GEOMETRICOS - (NAO CONSIDERADO EMPOLAMENTO DOS MATERIAIS)

A movimentacado de terra programada se limitard apenas a acertos de corte e
aterro dentro do terreno. Havera um balanceamento entre corte a aterro que

minimizaréd impactos relativos ao transporte de terra.

Em termo de fluxo de caminhdes teremos aproximadamente 400 viagens para
retirada de material orgéanico — vegetacgéao e solo superficial, que serdo
encaminhados para aterro. Como se trata de material inerte, sem

contaminantes, podera ser levado para aterro licenciado pela prefeitura.
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Havera a necessidade de se fazer um subsolos, o que implicara em
escavacOes de terra para a implantacdo do projeto. O subsolo ndo exigira a
escavacao completa do terreno pois o projeto aproveita o desnivel para
minimizar o volume de terra a ser escavado.

A Previséo é que sejam, escavados cerca de 12.950 m3 de terra e utilizados
5.900 m3 para aterros dentro do proprio terreno. O saldo de 7.500 m3 devera
ser encaminhado para bota-fora em local autorizado pela prefeitura.

Esse volume de material devera demandar cerca de 536 viagens de caminhdes

cacamba com capacidade para 14 m3.

O material sera encaminhado para aterro municipal através de empresa
credenciada. Ja existe contato com a empresa M.J. Comércio e Remocéao de
Entulho Ltda CNPJ: 07.405.544/001-82 - Inscricdo Estadual: 712.112.384.110
Avenida Marginal do Rio Jundiai 394. Varzea Paulista.

O entulho inerte e sem contaminantes e sem matéria organico sera

encaminhado para 0 GERESOL no Distrito Industrial de Jundiai.

2.7 — Fundacdes
Serdo usados bate-estacas para a execuc¢do das fundacdes dos prédios. A
execucao sera feira em horarios adequados (entre 9:00 e 17:00 horas) para

ndo impactar negativamente a vizinhanga imediata.

2.8 — Obras complementares programadas
As obras complementares programadas, de acordo com as Diretrizes
Municipais sdo as seguintes:

a) Execucdo de sinalizacdo de transito horizontal e vertical de adverténcia
e regulamentacéo, abrangendo testada, portaria e vias.

b) Projeto de rede de captacdo de aguas pluviais, com curvas de nivel e
respectivos estudos hidroldgico e hidraulico calculados para um retorno
de 25 anos para a microdrenagem, 100 anos para a macrodrenagem,
com coeficiente de escoamento de C=0,8 com comprovacao de

capacidade da rede de despejo caso isso ocorra.
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c) Autorizagdes ambientais e do DAEE para a execuc¢ao dos servi¢os de
drenagem que envolvam os cursos d’agua existentes.

d) Doac&o ao municipio de Area Institucional.

e) Atender as exigéncias da NBR 9050/2004 relacionada a acessibilidade
aos portadores de necessidades espaciais.

f) O projeto devera prever o alargamento da Avenida Reynaldo Porcari e,
infraestrutura urbana completa.

g) Execucdo da pavimentacao asfaltica e servicos complementares na
extensdo da testada do imovel até o acesso pavimentado mais proximo.

h) Prever estacionamento para visitantes na parte externa do condominio;

i) Limpar, aplainar, alambrar e executar o passeio da testada da Area
Institucional.

j) Elaborar o acesso principal do empreendimento de forma a ndo causar
obstrugdes na vias publica, com pista de acelera¢cédo e desaceleracao.

k) Prever portaria recuada de forma a permitir a entrada e saida simultanea
de moradores, servicos e visitantes para evitar fila de espera no passeio.

l) Prever operacado de carga e descarga de caminhdes de forma a evitar
obstrugéo do transito na via publica.

m) Prever e executar local para armazenamento de residuos sélidos
organicos e residuos reciclaveis em local proximo da portaria e com

acesso externo conforme normas da municipalidade.

2.9 — Obras de carater publico

Havera necessidade de acertos na geometria da Avenida Reynaldo Porcari
com faixas necessarias para alargamento da via e implantacéo de toda a
infraestrutura necesséaria — drenagem, guias, sarjetas e o que mais a

municipalidade exigir.
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2.10 - Projetos e Estudos Ambientais

Recomenda-se a elaboracdo de projetos e estudos ambientais especificos que
comprovaram a viabilidade ambiental do empreendimento. Tais estudos serdo
requeridos para a aprovagao do empreendimento no GRAPROHAB. O terreno
possui alguns individuos arboreos que devem ser classificados.

O terreno do empreendimento apresenta APP- Area de Prote¢do Permanente,

nos termos do Codigo Florestal e Legislagdo Municipal.

Devera ocorrer supressao de vegetacao nativa havendo, portanto, necessidade

de medidas compensatorias.

2.11 — Producéo de Ruidos

A producéo de ruidos nas ruas de entorno € muito baixa e mantiveram-se
dentro de um a média bastante adequada ao meio urbano. Durante o dia
obteve-se valores médios em torno de 45/75 dB valores que caiam para 40/65
com pouco trafego, havendo poucos picos eventuais acima de 80 dB

decorrentes de caminhdes e motos, junto a via.

Durante o periodo de obras, havera producao de ruidos em razéo do trafego de
caminhdes, serras elétricas, conversas de operarios e outros ruidos produzidos
por obras civis, porém terd duracédo limitada ao periodo de obras. Sugere-se 0
monitoramento das emissdes para se evitar desconfortos muito grandes aos

moradores das residéncias vizinhas.

Apos as obras ndo havera nenhuma fonte importante produtora de emissées
sonoras, exceto o trafego normal de veiculos e a entrada e saida de

caminhdes.
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2.12 — Aprovagodes

O projeto em estudo esta perfeitamente alinhado com todas as disposi¢cdes
municipais em vigor. As exigéncias constantes nas Diretrizes Municipais devem
ser plenamente atendidas. Portanto, do ponto de vista de atendimento a
legislacé@o aplicavel o empreendimento ndo devera possui nenhuma pendéncia
para que possa ser efetivamente implantado.

2.13 — Consideracgdes sobre o Regime Condominial
O empreendimento em estudo é conceituado como Habitagdo Multifamiliar
Vertical, submetida & Lei Federal 4.591/64 — Lei de Condominios Trata-se

portanto de um Conjunto Residencial Vertical, em condominio.

N&o obstante ser classificado como de interesse social, 0 conjunto residencial
foi projetado com os cuidados para formar uma unidade arquiteténica
harmonica e com preocupacdes estéticas que o diferenciam de um conjunto

habitacional realizado pelo poder publico.

O cuidado com a estética, com o paisagismo e sua harmonia com o terreno,
bem como a utilizacdo de materiais de boa qualidade, sdo pontos que
valorizam o empreendimento.

Os empreendimentos condominiais, executados em acordo com a Lei Federal
4.591/64, diferenciam-se pela obrigatoriedade da construcéo das unidades
habitacionais e pela integral manutencdo do empreendimento pelos
conddminos. No presente empreendimento, um conjunto residencial de
pequeno porte, é preciso se levar em conta que toda a manutencdo dos
sistemas viarios, infraestrutura, areas verdes, passeios, etc. deve ser feita por

conta dos moradores.
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O regime condominial prevé a necessidade de uma Convenc¢ao do Condominio
e a elaboracéo e aprovacéo dos Regulamentos Internos. Ambos deveréo ser
integralmente respeitados pelos condéminos , que elegerao um sindico para
gerenciar o bom andamento do condominio e o respeito a convencéo e
regulamentos.

E importante que se busquem formas de conscientizar a populacéo que
habitara o empreendimento a ndo faltar com o pagamento da manutencéo das
coisas e areas comuns e a se organizar para otimizar 0s recursos necessarios
a essa manutencdo. Esse € um papel extremamente importante a ser

desempenhado pelo empreendedor.

O desenvolvimento dessa consciéncia, e de mecanismos de gestao do
condominio, é que poderad manter a qualidade do ambiente e as boas relacdes
entre os condéminos entre si e entre o condominio e sua vizinhanga. Por isso é
extremamente importante 0 acompanhamento, por parte do empreendedor, do
processo de gestdo e administracdo do condominio no seu inicio, bem como o

de elaborar manuais e orientacdes de procedimento aos futuros moradores.
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3. Caracterizacdo da area de influéncia
3.1 - 0O Entorno

Sob o aspecto metodolégico, foi adotado, para este trabalho, um entorno que
englobasse as urbanizagbes existentes, dentro de um raio de 500 m, o que é
suficiente para envolver a Area de Influéncia Direta — AID e suas principais
estruturas viarias.

Normalmente o entorno de 500 metros é aquele em que 0s moradores mais se
sentem como parte do local. E também a distancia que normalmente se faz a
pé, sem a utilizagdo de veiculos. E também a distancia maxima recomendada
para o deslocamento a pé de uma crianca até a escola. No presente caso, é a
distancia que efetivamente engloba a area que pode vir a ser impactada pelo
empreendimento, englobando as principais vias de acesso e as principais
atividades existentes na vizinhanca.

O empreendimento em estudo localiza-se fora da por¢ao central da mancha
urbana de Jundiai. Localiza-se a mais de 10 km do centro histérico municipal e
a apenas 600 metros da Rodovia Vice Prefeito Hermenegildo Tonolli.

Figura 27 — O empreendimento em localizac¢&o privilegiada na area urbana central de Jundiai.
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Figura 28 - O empreendimento localiza-se dentro de area urbana densamente urbanizada onde

h& predominio de usos mistos.
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Figura 29 — O empreendimento se encontra em zona urbana, fora das &reas tombadas pelo
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Figura 30— Zoneamento municipal — Lei 7.858 de 18/5/2012.
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O empreendimento esta localizado em um bairro em processo de consolidagcéo
de urbanizacéo, onde o uso de chacaras de recreio esta passando rapidamente
para o uso residencial horizontal de média densidade. O bairro é servido por
toda a infraestrutura urbana. Seu eixo principal € a Avenida Reynaldo Porcari,

gue ja € o principal corredor comercial e de servigos do bairro.

Trata-se do principal eixo comercial do Bairro Medeiros e que da a
acessibilidade aos novos empreendimentos imobiliarios dessa regido. E uma
avenida que tende a se valorizar cada vez mais, atraindo empreendimentos

cada vez mais sofisticados e modernos.
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Figura 31 — Localizac&o entre os bairros de Rio das Pedras, Parque Industrial, Ermida,
Fazenda Grande e El6i Chaves.

Pégina44‘

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulo 3

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
GENIAU I -

Figura 32— Vizinhanc¢a imediata. Gleba vazia no lado esquerdo e chacaras ao lado e aos
fundos, do outro do lado da via, local para festas infantis, chacara residencial e delegacia de
policia.

Figura 33 - Entorno de 500 metros encerra a Area de Influéncia Direta — AID, o espaco onde
possiveis impactos poderiam ser percebidos, em fung&o do porte do empreendimento.
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Figura 34 — Acessos: o local é acessado pela SP 066/300 — ltupeva — Jundiai e pela SP 300 —
Jundiai - Ita

Figura 35 — Ampliag&o do entorno para 1.000 m. Os usos predominantes continuam sendo as
residéncias de baixa densidade. Verifica-se do outro lado da estrada a predominéncia de usos
industriais e de logistica, porém a estrada é um delimitador muito forte das areas de influéncia.
Os principais impactos serdo os impactos no traéfego em horéarios especificos e o incremento da
demanda por servicos.
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Foto 14 — Vizinhanca imediata — terrenos onde serdo erguidos novos empreendimentos.

Foto 15 — Avenida Reynaldo Porcari, a esquerda vé-se a divisa do terreno.
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Foto 16 — atual entrada do terreno

Foto 18 — Vista da divisa do terreno junto a avenida
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Foto 19 — Vista da Avenida Reynaldo Porcari nas imediac¢des do futuro empreendimento.

Foto 20 — Vista de terreno vizinho ao empreendimento, com a Rodovia Hermenegildo Tonolli ao
fundo.

Foto 21 — usos de servigos no entorno.
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Ko

S a2l e
Foto 23 — Telefone publico na frente da delegacia.

N

Foto 24 — as ruas tranversais ndo sao pavimentadas e ndo ha rede de drenagem.
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Fotos 25 e26 — Processo de verticaliza(;ﬁo no bairro El6i Chaves, junto & rodovia Jundiai — Itu
— SP 300.

Foto 27 — Acesso a chacara vizinha comentrada pela Ridivia Ermenegildo Tonolli.
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Foto 28 — Conjunto habitacional na Area de Impacto Indireto — inicio de processo de
verticalizagcdo com prédios de 4 pavimentos.

Foto 29 — Av. Reynaldo Porcari e local mais adensado e com usos comerciais no seu eixo.
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Ha que se destacar que a implantacdo de condominios residenciais trouxeram
uma substancial alteracdo dos padrdes de uso e ocupag¢éo do solo no bairro. A
grande oferta de terrenos com tamanho e topografia favoraveis a implantacao
de empreendimentos imobiliarios tem reforgcado a dinamica de investimentos no

local.

O estudo da vizinhanga imediata nos demonstra o seguinte:

O empreendimento esta inserido na face de um dos principais eixos viarios do
Bairro Medeiros, a Avenida Reynaldo Porcari, dentro de um espago que
oferece toda a infraestrutura necesséria para as funcfes que seréo

desenvolvidas no local.

O eixo da Avenida apresenta um enorme potencial de renovar completamente
essa regido do municipio, incorporando uma grande valorizacao imobiliaria e o

afluxo de grandes investimentos.

O eixo da Avenida Reynaldo Porcari interliga as rodovias xxxxxx sendo uma
excelente via de interligacéo entre Jundiai e Itupeva. Do ponto de vista da
logistica de atendimento de demandas, o empreendimento esta em um local

gue atende tanto demanda de Jundiai quanto a de Itupeva.

Trata-se de area estratégica do municipio, em grande e intenso processo de
novos investimentos, adensamento e consolidagéo de ocupacao urbana de
6tima qualidade, com usos basicamente residenciais, com predominancia de

US0S comerciais na area mais central do bairro.

O Gnico equipamento urbano importante existente nas Areas de Impacto Direto
€ a Delegacia de Policia. Outros equipamentos como escolas creches postos
de saude se localizam nas area mais centrais do bairro.

PéginaS 3

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulo 3

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU | -

Os bairros do entorno sao:
- El6i Chaves

- Ermida

- Rio das Pedras

- Fazenda Grande

- Parque Industrial

As ocupacdes urbanas do entorno sao caracterizadas pelo uso residencial
horizontal e por usos comerciais e de servigos que, pouco a pouco, vao se

instalando na regido em funcgéo das novas demandas.

A area de entorno ainda abriga terrenos e lotes ainda nao ocupados.

A ocupacao do solo da-se através de lotes com média taxa de ocupagdo e com
coeficiente de aproveitamento que permite a implantacdo de condominios
horizontais. O atual Plano Diretor inibe ocupac¢des adensadas. No caso
especifico em estudo, as Diretrizes Municipais permitiram a verticaliza¢do. O
entorno também apresenta um bom numero de edificagdes horizontais de uso

residencial, caracterizadas como de médio a alto padréo.

3.2 - Uso do Solo

O estudo do uso do solo nos demonstra uma ocupacéo de predominancia
residencial horizontal, na maior parte do entorno. Demonstra, de forma clara, o
papel desempenhado pelo corredor da Avenida Reynaldo Porcari como
indutores de atividades voltadas para o comércio, prestacéo de servigos e

institucional.

O local de insercdo do empreendimento coaduna-se perfeitamente ao uso do

solo local.
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LEGENDA
USO DO SOLO
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| INDUSTRIAL
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[ |HaBiTacAo

Figura 36— Uso do solo

Ha uma crescente tendéncia de ocupac¢do ao longo do eixo da Av. Reynaldo
Porcari. Com as valorizacdes promovidas pelos novos empreendimentos 0s
terrenos ainda vagos passaram a ser objeto de maior especulacdo com a
valorizagédo imobiliaria. Ha que se destacar também que 0s novos
empreendimentos tendem a buscar o uso comercial e de servigos, 0 que é a

tendéncia natural dos eixos de grande fluxo.

3.3 — Infraestrutura existente

Abastecimento de Aqua Potavel

O local possui rede de agua potavel do DAE e seu abastecimento esta
garantido, como atesta o Oficio D/029/2012, cuja copia se encontra nas

proximas paginas .
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Afastamento e Tratamento de Esgotos

O local € servido por rede de esgotamento sanitario e a interligacdo do sistema
predial com o sistema municipal esta garantida, com atesta o Oficio

D/030/2012 do DAE, cuja cépia segue nas proximas paginas

=

OFiCIO/DI029/2013
Jundiai, 18 de Abril de 2013

Prezados Senhores:

Em atendimento ao requerido no protocolado DAE n° 3.175-0/2012,
informamos conforme segue:

1- E viavel o abastecimento de agua (6,08l/s) para o empreendimento comercial a ser
construido na Av. Reynaldo Porcari, n° 2.788, Bairro do Medeiros, matricula n®
7.524 do 1° O.R.| de Jundiai- SP.

2- A tomada de agua sera em frente ao empreendimento, onde a cota de terreno &
de 727,50m e a piezométrica 773,31m, conforme “croquis” anexo.

3- A responsabilidade pela implantagéo do sistema interno de distribuigdo de agua,
bem como pela sua aproximagdo ao sistema publico, serd inteiramente do
empreendedor. Caso haja a necessidade de passagem da rede por area de
terceiros, devera ser providenciada uma serviddao de passagem com descricao
perimétrica da area registrada em O.R.I.

4- O projeto e execugdo devera seguir as normas e diretrizes da DAE S/A.
5- O caderno de diretrizes para elaboragéo do projeto estéa disponivel no site da DAE:
6- A validade das diretrizes fornecidas é de 3 (trés) anos a partir da data de emisséo,

desde que ndo haja alteragbes nas caracteristicas fornecidas pelo solicitante e
constantes no processo inicial de solicitagao das diretrizes.

Atenciosamente,

A
GUILHERME GMACHL

Figura 37 — imagem do oficio de viabilidade de abastecimento de agua.
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Figura 38 — Abastecimento de 4gua — ponto de interligacéo.
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OFiCI10/D/030/2013
Jundiai, 18 de abril de 2013
Prezados Senhores:

Em atendimento ao requerido no protocolado DAE n° 3.176-8/2012,
informamos conforme segue: :

1- E viavel a interligagdo dos efluentes liquidos (4,86l/s) gerados pelo
empreendimento comercial a ser construido na Av. Reynaldo Porcari, n® 2.788,
Bairro do Medeiros, matricula n° 7.524 do 1° O.R.| de Jundiai- SP.

2- No momento o ponto de interligagdo da rede do empreendimento com a rede
publica localiza-se na Rua Jacinto Zequim, Jardim Alice, onde a profundidade da
rede é de 3,23m, conforme ‘“croquis” anexo. Dentro de aproximadamente seis
meses, devera estar liberada a interligagéo deste empreendimento no interceptor
executado na margem esquerda do cérrego existente dentro da area deste mesmo
imével, cuja profundidade da rede é de 2,20m, conforme “croquis” anexo.

3- A responsabilidade pela implantacdo do sistema interno de coleta de esgoto, bem
como pela sua aproximagdo ao sistema publico, sera inteiramente do
empreendedor, sendo que o projeto e execugdo deverdo seguir as normas e
diretrizes da DAE S/A.

4- Caso haja a necessidade da passagem da rede de interligagdo do
empreendimento, por area de terceiros, sera necessaria uma serviddo de
passagem com largura de 4,00m, registrada no CRI. Esta servidao devera conter
descrigao perimétrica da faixa, além do projeto com perfil do terreno e da rede a
ser executada.

5- Os efluentes liquidos gerados pelo empreendimento serdo escoados até a E.-T.E,,
localizada na margem esquerda do Rio Jundiai, no Bairro Varjéo.

6- Esta area ndo se encontra em local de drenagem do manancial de captagdo das
aguas do municipio. :

7- O caderno de diretrizes para elaboragio do projeto esta disponivel no site da DAE:
www.daejundiai.com.br : -

8- A validade das diretrizes fornecidas & de 3 (trés) anos a partir da data de emissao,
desde que ndo haja alteragdes nas caracteristicas do empreendimento fornecidas
pelo solicitante e constantes no processo inicial de'solicitagéo das diretrizes.

Atenciosamente,

A
GUILHERME GMACHL

Figura 39 — imagem do oficio de viabilidade de integracéo das redes de esgoto e de tratamento
dos efluentes.
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Figura — 40 — Esgotamento sanitario — local da rede de 300 mm.
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_— Rod. Engt. Miguel Neal 8. Sumler, km 2,5
— Fargue S&c Quiring
Cpﬂ piratininga Campinas. 5P. 13 0&E- 300

wara.cphl.oom br

Carta n. 004342013 DFP50D

SOROCABA, 10 DE MAIO DE 2013

A
GENIAU | INCORPORACAD LTDA

Prezado Senhor,

Acusamos o recebimento de sua consulta cuje assunto foi objeto de nossa especial
atengdo.

Em resposta, informamos que ha viabilidade para o fornecimento de energia elétrica no
empreendimento descrito abaixe, ficando o interessado sujeito s exigéncias da legislacio
vigente a época do atendimento acs padrées e regulamentos desta concessionaria.

O atendimento dependera de existéncia de edificagdo no local, de arruamento, bem
como, acesso ao local, aprovado pela Prefeitura Municipal € demais drgdos. Meste caso
também dependera do desligamento das unidades existentes no terrenc.

CQuaisguer remocdes de redes elétricas de propriedade da CPFL ou de terceiros, que
venham a cruzar o referido local, serdo de responsabilidade do interessado.

Dados do local:
Mome: GENIAU

Endereco: AV, REYNALDOC PORCARI, 2788

Bairro: MEDEIROS
Cidade: JUNDIAI

Mativo:  Obtencio de financiamento junto aos drgdos financeiros.
Ratificamos que os projetos e documentagdo especifica para atendimento a condominios

de interesse social, deverdo ser encaminhados via Intermet.
Colocamo-nos a disposigdo, para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente,

gt ,f"
Marcio Antonic Basbe
_Gerente de Servicos da Distribuicho Deste

Figura 41 — Oficio da CPFL Piratininga atestando a viabilidade de fornecimento de energia
elétrica para o empreendimento.
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Drenagem Urbana

O local possui uma declividade suave que permite um rapido escoamento das
aguas pluviais em direcao ao canal do corrego. Néao foi verificado nenhum
ponto de acumulo ou represamento de aguas pluviais, nem qualquer

possibilidade de alagamento.

N&o se verificou a existéncia de sistema de drenagem na via publica. O
escoamento se da por meio de sarjeta que direciona as aguas até os pontos
baixos, dai as aguas seguem por canaliza¢cdo ou céu aberto até os corpos
d’adagua existentes. Com relacdo a drenagem do empreendimento o projeto de
hidraulica estd em desenvolvimento. De forma geral a captacéo sera feita por
grelhas e ralos e sera encaminhada ao lago através de canaletas.

lluminacdo Publica

O local € bem servido em iluminag&o publica, feita através de rede de postes
de iluminacéo implantados na lateral da avenida Reynaldo Porcari.

Foto 25 — Detalhe do poste de iluminacao.

Energia Elétrica

N&o havera dificuldade no fornecimento de energia elétrica para o
empreendimento. O municipio todo é bem servido, ndo havendo problemas
com relagéo ao fornecimento. O sistema encontra-se plenamente compativel e
adequado para o atendimento de novas demandas. A demanda do edificio ndo
se diferenciara muito da de um edificio residencial, ocorrendo principalmente
durante o dia, reduzindo a um consumo minimo no periodo noturno. O uso de
motores modernos para elevadores e de equipamentos com certificacdo de

eficiéncia energética sdo recomendaveis.

Telecomunicacoes

A rede de telecomunicac0es , telefonia, TV a cabo, internet de banda larga
estdo atendidas ao longo da avenida e nos bairros vizinhos através de
cabeamento aéreo. Nao se vislumbra nenhuma dificuldade com relagéo as
redes de telecomunicacgdes.
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3.4 - Caracteristicas Gerais do entorno.
As caracteristicas do entorno facilitam a implantacdo de empreendimentos que
demandem terrenos grandes. A valorizacao do preco da terra é um fator

determinante para o processo de verticalizacdo do uso residencial e comercial.

Entrevistas com moradores e vizinhos demonstraram que, na opiniao deles, o
empreendimento ndo sera prejudicial para a vizinhanca. Portanto as
caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do mediato, sdo as

seguintes:

1- Ocupacéao do solo: ocupacado urbana em consolidacdo com muitos
terrenos livres ou chacaras a venda, alto dinamismo de implantacéo de
novos empreendimentos imobiliarios.

2- Uso: predominancia de usos mistos nesse trecho da avenida.

3- Uso residencial de baixa densidade no entorno que apresenta também
usos comerciais e de servicos de pequeno porte nas suas imediacoes.

4- Existéncia de implantacdo de novos empreendimentos residenciais em
condominio horizontal.

5- O abastecimento de dgua potavel ndo sofre restricdes de fornecimento.
O esgotamento sanitario é feito por rede publica e os efluentes séo
conduzidos a Estacdo de Tratamento de Esgotos de Jundiai operado
pelo DAE, a menos de 5 quildmetros do empreendimento.

6- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e
comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

7- O entorno embora ndo apresente todas as vias pavimentadas, ndo
apresenta problemas de circulacdo, contando com iluminacgéo publica
adequada, transporte publico e escolas publicas.

8- Nao foi verificada a existéncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precarias no entorno.
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4. Adensamento Demogréafico

O adensamento populacional € sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhanca quando o
empreendimento a ser implantado provocar adensamento demografico em

determinada &rea. 1sso € tipico da implantacdo de conjuntos habitacionais.

O atual caso néo trata da avaliacdo de usos mais impactantes como o
industrial, cujos impactos derivam mais de suas atividades e processos do que
do fluxo de pessoas. No presente caso, o0 que cabe verificar sdo as
consequéncias advindas do adensamento demogréfico. Para tanto é preciso
primeiramente verificar as caracteristicas especificas do municipio onde este

adensamento ocorrera, o que veremos a seguir.

Jundiai € um municipio com uma populacao que ja ultrapassava a casa dos
300.000 mil habitantes no ano 2000, quando contava com 323.397 habitantes.
Ja no Censo de 2010, essa populacdo passou a ser de 370.126 habitantes, um
acréscimo de praticamente 9% dos valores absolutos em 10 anos. Esse
acréscimo de 46.729 habitantes foi acompanhado de politicas publicas voltadas
para habitagéo, infraestrutura e equipamentos sociais e urbanos, mantendo

Jundiai com um dos melhores indices de desenvolvimento social do pais.

1991
M 1996
W 2000

2007

= Ewvolucdo Populacional

Jundiai

Sdo Paulo

P/’/,-r-'"'"—-'-‘-

Brasil
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Figura 43— Piramide Etéaria de Jundiai- Fonte: IBGE, Censo de 2010.

A fixacdo da populagéo e sua sustentabilidade devem ser sempre objeto de
muito cuidado por parte dos poderes publicos no sentido de sempre buscar a

melhoria continua da qualidade de vida de seus habitantes.

No presente caso, 0 empreendimento a ser implantado caracteriza-se como um
condominio residencial, composto por 5 torres e 296 unidades habitacionais,
portanto havera fixagdo de pessoas no local. Estima-se que a populacdo a ser
fixada situe-se entre 888 a 1.184 habitantes. Esse célculo levou em conta que

os domicilios brasileiros tém apresentado queda no niumero de habitantes.

Estimamos que um nimero mais realista seja de 3,5 habitantes por domicilio, o

que resulta em 1.036 habitantes para o empreendimento.
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Os impactos decorrentes do incremento demografico na vizinhanca deverao se
refletir no fluxo de veiculos e pessoas, nas demandas por transporte publico,
escolas e outros servicos publicos e incremento da demanda por
estabelecimentos comerciais e de servigos. As questdes relativas ao sistema

viario e transito sdo tratadas em capitulo especifico.

O perfil demografico de Jundiai € o mostrado na tabela e gréafico a seguir:

Jundiai Faixas Etdrias |

Fonte: IBGE Censo 2010

Populagdo Total 359.265

Faixas Etdrias - idade |N.2de habitantes |%

0a4 anos 25018 6,96
5a9anos 25603 7,13
10a 14 anos 24386 6,79
15a 19 anos 25812 7,18
20a 24 anos 29290 8,15
25a29anos 32233 8,97
30a34anos 30754 8,56
35a39anos 27651 7,70
40a 44 anos 26460 7,37
45a 49 anos 25404 7,07
50a 54 anos 22759 6,33
55a59anos 18353 5,11
60 a 64 anos 14350 3,99
65 a 69 anos 10869 3,03
70a 74 anos 8680 2,42
>75anos 11643 3,24

Tabela— Faixas etarias de Jundiai — Fonte — IBGE_ Censo 2010 — dados de 2009
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Gréfico 01 — Distribui¢do da populagéo por faixa etaria. Fonte: IBGE Censo de 2010 — dados de
2009.

Para avaliar o impacto do adensamento demografico é necessério avaliar a as
caracteristicas da populacéo de Jundiai, especialmente no que diz respeito as
faixas etarias, para compreender as demandas provenientes de cada faixa.

No presente estudo, € importante quantificar as faixas etarias mais jovens, para
projetar a demanda de servigos publicos, especialmente creches e escolas de
ensino fundamental e médio.

Na Tabela a seguir, verificamos que as faixas etarias correspondentes as
idades de criancas que demandam o ensino fundamental correspondem a
13,92% da populacédo. As faixas que demandam ensino médio correspondem a
7,18% da populagéo e a demanda por creches corresponde a 6,96% da
populacdo. Extrapolando para a populacdo que ira residir no empreendimento

teremos respectivamente:

n.de UH 296
Pessoas/UH 4

Populacdo do
Empreendimento 1184
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SITUACAO ESPERADA EM FUNGCAO DO PERFIL DEMOGRAFICO

Faixas Etdrias - idade | % dafaixa |Populagao

0a4 anos 6,96 82
5a9anos 7,13 84
10a 14 anos 6,79 80
15a19anos 7,19 85
20a 24 anos 8,15 96
25a29anos 8,97 106
30a 34 anos 8,56 101
35a39anos 7,69 91
40 a 44 anos 7,37 87
45a 49 anos 7,07 84
50 a 54 anos 6,33 75
55a59anos 5,11 61
60 a 64 anos 3,99 47
65 a 69 anos 3,03 36
70a 74 anos 2,42 29
>75anos 3,24 38
Populagdo Total 100 1184

Criancas demandando creches: 82 criangas de 04 a 4 anos
Criancas demandando escolas de Ensino Fundamental: 164 criancas de 05 a
14 anos.

Jovens demandando escolas de Ensino Médio: 85 individuos de 15 a 19 anos.

Essa populacao ja pode ser considerada suficiente para demandar algumas
providéncias do setor publico, como transporte, e apoio social como creches e
escolas e isso deve ser levado em conta no planejamento do bairro que se
encontra em pleno dinamismo de consolidag&o urbana, com varios
empreendimentos habitacionais sendo projetados e construidos dento de um

raio de 2km do empreendimento em estudo.
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Além das consideragdes sobre a demanda de a¢des do setor publico, temos
ainda que, como os futuros moradores serdo basicamente constituidos por
populacdo jovem e trabalhadora com potencial de consumo, € de se esperar
um aumento de demanda que deverd impactar positivamente o setor de
servigcos e comércio local, podendo inclusive promover alteracdes de uso e
ocupacéo do solo na vizinhanga com a instalacéo de atividades relacionadas

com alimentacé&o, por exemplo, supermercados.

Portanto € esperado um impacto consideravel sobre o entorno no que se refere
ao adensamento populacional decorrente da implantagdo do empreendimento.
Impacto positivos sobre demandas de novos empreendimentos de comércio e
servigcos e impactos negativos sobre a demanda por vagas de creches e
escolas de ensino fundamental e médio. As questdes relativas ao sistema

viario e transito séo tratadas em capitulo especifico.
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5 — Dados Socioecondmicos

A andlise dos dados socioeconémicos foi baseada nos estudos do SEADE —
Fundacédo Sistema Estadual de Anélise de Dados, IBGE — Instituto Brasileiro de
Geografia e Economia, PNUD — Programa das Nacdes Unidas para o
Desenvolvimento e FIESP — Federacao das Industrias do Estado de S&o Paulo.
De acordo com o SEADE, Jundiai esta entre os municipios do Grupo 1 do
indice Paulista de Responsabilidade Social — IPRS. Esse é o0 grupo que
apresenta elevados niveis de riqueza, de niveis de longevidade e de

escolaridade.

Jundiai € um dos municipios melhor classificados no Brasil, apresentando
niveis de riqueza, escolaridade e longevidade igual aos dos paises mais
desenvolvidos. Por essa razdo, destaca-se de outros dentro da grande mancha
urbana da Macrometrdpole de Séo Paulo.

Na classificacéo do IPRS — indice Paulista de Responsabilidade Social, Jundiai

destaca-se em quarto lugar entre os municipios do estado de S&o Paulo.

Nos indicadores de riqueza municipal verificou-se uma estabilidade da posicao
de Jundiai que ocupa o 23° lugar entre os maiores PIBs municipais do Brasil.
No estado de Sao Paulo ocupa o 9° lugar, abaixo apenas de Sao Paulo,
Guarulhos, Campinas, Osasco, Sao Bernardo do Campo, Barueri, Santos e
Sao José dos Campos.

Dos dados oficiais destacamos 0 que se segue.

O indice de riqueza manteve-se acima da média estadual, acontecendo o
mesmo com o indice de longevidade e de escolaridade. Apresenta altissima
taxa de urbanizacéo de 100 %, significando que a totalidade de sua populacao

vive em areas urbanas
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Seu IDH é de 0,857, um dos mais altos do Brasil, superior & média do estado
que é de 0,814. E um IDH alto, refletindo desenvolvimento social e econémico.
Sua expectativa de vida é de 73 anos, também superior a média do estado e
do pais.
IFDM: SAQ PAULO (2010)
DISTRIBLH!;&O DOS MUNICIPIOS POR INTERVALOS DE DE SENVOLVIMENTO

70

59.7%
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Figura 44 — Distribuicdo de municipios por intervalo de desenvolvimento — Fonte: Firjan.

| IFDM: JUNDIAI (2010)

POSICAO DO MUNICIPIO NO RANKING

Nacional Estadual IFDM UF Municipio
1° 1 0.9486 sp Indaiatuba
= z 0.9357 SP S&do José do Rio Preto
3 3 0.9276 sp Itatiba
4° 4° 0.9259 SP Amparo
5 5° 0.9258 sp Barueri
6° 6° 0.9230 sp Ribeirdo Preto
P ™ 0.9195 SP Marilia
8 8° 0.9194 sp Louveira
9° 9° 0.9171 sp Jundiai

10° 10° 0.9159 SP Paulinia

Figura 45 — Ranking de desenvolvimento. indice FIRJAN. Fonte: FIRJAN.
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EVOLUG;O ANUAL - DE 2000 A 2010
IFDM: JUNDIA] - SP
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Figura 46— Evolucéo anual do Indice Firjan de Desenvolvimento Municipal. Fonte: FIRJAN.

Jundiai pertence a regido denominada Aglomeracéo Urbana de Jundiai, a qual
também fazem parte os municipios de Cabreuva, Varzea Paulista, Campo
Limpo Paulista, Itupeva, Jarinu e Louveira. E uma regifo que foi marcada por
grande desenvolvimento agricola e que agora faz do desenvolvimento industrial
e de servicos o motor de seu desenvolvimento. Em decorréncia de sua
localizacdo estratégica, a regido possui grandes centros de logistica e grandes
indastrias, incluindo-se industrias de alta tecnologia
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Jundiai possui uma baixa taxa de fecundidade, de 1,96 filhos por mulher, o que
confere ao municipio um perfil com maioria da populacédo adulta e uma

piramide etaria bastante equilibrada, semelhante a dos paises europeus.

Sua taxa de alfabetizacdo também é bastante alta, de 94,99% conferindo ao
municipio condi¢cdes de desenvolvimento constante e sustentavel. Esse indice
ainda pode e deve ser melhorado para se equiparar a municipios como Séo
Caetano, que ocupa a primeira posicao no IDH do pais.

Jundiai é o 15° municipio mais populoso do estado de S&o Paulo — composto
por 645 municipios. Sua dinAmica econdmica esta baseada cada vez mais no
setor de servi¢os. Sua vizinhanca com as regides metropolitanas de Séo Paulo
e Campinas conferem uma localizacéo privilegiada para a instalagéo de
empreendimentos, incluindo-se industrias e centros de logistica.

Jundiai vem se firmando como um municipio que oferece um alto padrao de
vida aos seus habitantes e deve manter um ritmo de desenvolvimento
econdmico dentro da média nacional. Com o desenvolvimento natural de sua
economia é de se esperar um incremento constante na dindmica econdémica,

social e urbana do municipio, melhorando os atuais niveis socioeconémicos.

Esses dados socioeconémicos de Jundiai, em conjunto com a tipologia do
empreendimento, sua localizagdo em um eixo estruturador local que tende a se
desenvolver e se valorizar, nos dao uma indicagao sobre as principais
caracteristicas da populacéo que devera se utilizar do empreendimento. Essa
populacdo devera ser de extratos socioecondmicos situados entre as camadas
médias e médias baixas da populacdo, com poder de consumo limitado pela

faixa salarial e nivel cultural médio.
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ECONOMIA

> Despesas e Receitas orcamentarias

Jundiai

EIV-RIV

Receitas
[ | Despesas

Sdo Paulo

Brasil

Figura 47— Dados de Receitas e Despesas do Jundia, Sdo Paulo e Brasil.

Os dados de despesas e recitas do municipio, disponibilizadas pelo IBGE nos

demonstram que Jundiai apresenta uma situagdo mais favoravel do que o

estado e o pais, com relacdo ao equilibrio Receitas/Despesas, com uma

relacdo na ordem de 57,4 % para 42,6%, 0 que confere ao municipio um pouco

mais de recursos para investimentos em desenvolvimento municipal.

= Produto Interno Bruto (Valor Adicionado)

Jundiai

Figura 48 — Demonstrativo da distribuicdo setorial na producdo do PIM municipal.
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Uma outra caracteristica de Jundiai é a manutencéo da forca da industria na
formacao da riqueza e producdo de empregos, como demonstra o infogréafico
do IBGE acima. Isso demonstra que a formac¢do de empregos no municipio
esta bem distribuida e que o setorial da industria mantém grande vitalidade.

O bairro em que o empreendimento esta inserido est4 passando por uma forte
dindmica de transformacéao tanto do uso e ocupacao do solo quanto de sua
estratificacdo socioeconémica. A facilidade com que se chega tantos a areas
centrais de Jundiai e de Itupeva, quanto as areas industriais de ambos os
municipios € um fator que incrementa a alteracao de usos rurais para urbanos
com a implantacdo de empreendimentos residenciais. O que se tem notado é
uma alteragédo do foco do mercado imobiliario que tem se alterado para atender
camadas de renda mais baixa. Essa alteracdo esta apoiada em duas condi¢tes
atualmente existentes: em primeiro lugar o volume de recursos financeiros para
programas voltados a segmentos de renda mais baixa e, em segundo, 0
esgotamento do mercado de condominios de alto padrdo. Por essa razao
vemos ao longo dos eixos de avenidas de Jundiali, incluindo a Avenida
Reynaldo Porcari, empreendimentos residenciais de médio padrdo. A
existéncia de um “estoque” de terras urbanas com lotes de grandes dimensoes,
originados do modulo INCRA, abre frente para novos investimentos imobiliarios
gue necessitam de terrenos de grandes dimensdes para a implantacao de
condominios. Essa dindmica econémica e urbana ja apresenta grandes
investimentos privados que se direcionam ao mercado mais popular que,
somados aos investimentos publicos na execucéo do viario e da infraestrutura,

estdo transformando completamente algumas regides de Jundiai.

Assim, podemos afirmar que o empreendimento proposto se coaduna com o
perfil socioecondmico municipal e com a dindmica de ocupacédo urbana no local
de sua insercé@o. No entanto ndo ha como deixar de perceber uma
contrariedade entre a tipologia de urbanizacao proposta (vertical) e a dinamica
socioecondmica do bairro, mais voltada para empreendimentos horizontais e
de baixa densidade. Sob o enfoque dos aspectos socioecondmicos o

empreendimento tem um carater positivo direto e indireto de longo prazo.
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6- Ambiente Natural e Histoérico

6.1 — Ambiente Natural

Jundiai, de acordo com o Mapa Geomorfoldgico do Estado de S&o Paulo, esta
situada no compartimento geomorfologico do Planalto Atlantico, Zona do
Planalto Paulistano, na subzona conhecida como Colinas de S&o Paulo.

A geomorfologia de Jundiai é caracterizada por Colinas Pequenas com
Espigdes Locais, onde predominam interflavios sem orientagédo, com
amplitudes de 1 km2, topos aplainados ou arredondados, vertentes ravinadas
com perfis convexos a retilineos. Drenagem de média a baixa densidade,
padrdo subparalelo a dendritico, vales fechados, planicies aluviais interiores

restritas.

De acordo com a Carta Geomorfolégica do Estado de Séo Paulo, a Descricdo
da Unidades Litoestratigraficas demonstra que o solo de Jundiai €
caracterizado como do Cenozdico, formacdo Sao Paulo. Apresenta sedimentos
fluviais, incluindo argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente,
arenitos grossos, cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas

organicas.

O clima sofre influéncias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste com verdes chuvosos e invernos

relativamente secos.

A umidade do ar situa-se entre 75 e 80%, adequada e dentro da média

apresentada no estado de Sao Paulo.
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igura 50 - Caracterizacdo Geoldgica da regiéo. Fonte: IPT
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Figura 52 — Pluviosodade anual no estado de Sao Paulo — Fonte DAEE
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Figura 53— Variagdes espaciais da temperatura. Jundiai encontra-se em regido de tempraturas
gue ndo atingem média muito altas ou muito baixas, apresentando médias confortaveis.

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que, até o
momento, ndo houve necessidade de grandes modificacbes. O terreno devera
ser objeto de pequenos ajustes em sua topografia natural para se adequar a
implantacdo das torres e das areas de circulacdo e estacionamento.
Recomendamos a execugdo de sondagens para verificagdo de existéncia de
lencol freatico, uma vez que existe um curso d’agua — lago e drenagem natural

na divisa do terreno.

Sua ocupacgao anterior era de carater rural — como chacara de recreio.

O terreno deve ser objeto de estudos ambientais especificos uma vez que
apresenta uma APP e diversos individuos arbéreos de grande porte que devem
ser avaliados para o calculo de eventual compensacdo ambiental no caso de

haver supressédo de vegetacao.
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O empreendimento encontra-se dentro de uma grande extenséo de areas
urbanas que formam a Aglomeracado Urbana de Jundiai que, junto com a
Regido Metropolitana de Sao Paulo e da Regido Metropolitana de Campinas,
formam a maior area urbanizada do hemisfério sul do planeta. Ha, portanto, um
alinhamento ente o tipo de ocupacao pretendida e a dindmica de toda uma

regiao.

UMIDADE RELATIVA
ANUAL

1974

OCEANO  ATLANTICO

Forts. SECRETARIA DA AGRICLILTURA Zonesmento sgricols do Estado de S50 Paulo 1574

Figura 54 - Umidade Relativa Anual;

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condigcdo ambiental que seja digna de
cuidados, no que diz respeito a flora ou fauna. Apresenta individuos arboreos
de espécies nativas distribuidos de forma isolada no terreno. Nao hé formacao
de macicos arbdreos. O terreno foi objeto de estudos técnicos especializados
de caracterizacdo vegetal que concluiu que o projeto atende aos parametros
para ocupacado de empreendimento popular ndo implicando em restrigcdes
perante a legislacdo vigente. Est4, portanto, apto & aprovacéo pela Cetesb e

demais 6rgaos competentes.
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O grau de risco relacionado com escorregamentos é considerado inexistente.

Os condicionantes geoldgicos geotécnicos e o nivel de intervencédo na area do
empreendimento s&o de baixa potencialidade para o desenvolvimento de

processos de escorregamento e solapamento do solo.

Né&o foi verificada ocorréncia de processos erosivos ou de instabilizacao de

encostas.

Hé& cursos d’agua e lago na divisa do terreno.

Existe Area de Preservacdo Permanente — APP no local do empreendimento.

6.2 - Espacgo historico
Sob a ética histérica ndo ha nada ser verificado, uma vez que ndo consta que o
terreno tenha abrigado nenhuma constru¢cdo com importancia historica ou

arquitetonica.

O local ndo consta como sitio de aldeias, nos mapeamentos que indicam

locais historicos de aldeias indigenas.

Os mapeamentos municipais — Plano Diretor — nao indicam o local como
inserido em perimetro de conservagao do patrimonio historico, cultural ou

paisagistico.

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande

tombamento.

O local de insercéo do empreendimento é totalmente alterado pela agao do
homem, ndo havendo nada, no que tange as questdes ambientais, que possa

impedir a implantagéo de edificacdo.
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7 - Estrutura Viaria Urbana

7.1 — Perfil do Municipio

Com relagéo ao sistema viario o municipio de Jundiai esta muito bem
estruturado, quase todo pavimentado e com uma estrutura hierarquizada e bem

dimensionada.

O empreendimento esta localizado em ponto estratégico sob os aspectos
logisticos e tem acesso direto a dois eixos estruturais do municipio: Rodovia
Vice Prefeito Hermenegildo Tonolli — SPA- 66/300 conhecida como Estrada de
Itupeva e a Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto — SP- 300

popularmente conhecida como Estrada Itd-Jundiai.

Os padrdes funcionais das vias existentes ja sdo bastante adequados para o
transito de veiculos. N&o ha previsdo municipal de alteracdo do padrao

funcional das ruas do entorno, que foram objeto de recentes reformas.

Jundiai € um dos municipios com maior taxa de motoriza¢do do Brasil. J& em
2002 sua taxa de motorizacdo era de 3,17 habitantes por automével. Em 2011
essa taxa ja chega a 2,21 habitantes por automovel. Quase um veiculo por
cada 2 habitantes. Significa dizer que o jundiaiense desloca-se bastante
através de transporte particular e menos em transporte publico. Como tem uma
interligacdo muito grande com 0s municipios vizinhos como Campinas e Sao

Paulo, hd um grande nimero de linhas intermunicipais.

Esses dados significam que, provavelmente todos os futuros moradores do
empreendimento se utilizardo de veiculos particulares para seus
deslocamentos. Isso demandara espago para estacionamento de autos. O

empreendimento j& prevé duas vagas por unidade.
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Figura 39 — Estrutura Viaria Urbana de acesso ao local.
Fonte: PM de Jundiai — Plano Diretor 2012.

7.2 — Mobilidade Urbana

Do ponto de vista da mobilidade urbana o empreendimento em estudo
apresenta uma excelente condi¢cdo de acesso. Inserido na parte noroeste do
municipio, esta localizado muito proximo ao eixo da SPA-300/66. E facilmente
acessado através dos principais eixos viarios de Jundiai. Esta também muito
préoximo as areas industriais de Jundiai e Itupeva e bem proximo do centro de

[tupeva.

A estrutura viaria nos permite verificar que os deslocamentos de pessoas e
veiculos terdo como via de acesso as areas centrais de Jundiai apenas a SP-
300, Rodovia Dom Gabriel e, a partir dela, a Rodovia dos Bandeirantes, a Via

Anhanguera, e a Rodovia Jodo Cereser.
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O local € distante das areas centrais do bairro e o deslocamento a pé nédo é

uma alternativa.

A via é servida por uma linha de 6nibus — Bairro Medeiros que interliga o bairro

com o Terminal Eloy Chaves.

Em resumo a mobilidade € limitada pela dependéncia de veiculos motorizados

ou transporte publico;

7.3 — Acessibilidade a portadores de deficiéncias fisicas

Com relagcéo aos aspectos de acessibilidade para pessoas portadoras de
deficiéncias, temos a apontar a necessidade de instalar nos passeios do
entorno e no proprio empreendimento, elementos e estruturas arquitetdnicas,
que devem ser projetadas dentro do conceito de “desenho universal’, que
facilitem a acessibilidade dessas pessoas. Assim sugerimos a instalagéo de
rampas e revestimento liso de passeios para cadeirantes, a utilizacao de “piso
tatil” para deficientes visuais de acordo com as Normas da ABNT NBR
9050:2004 para acessibilidade, o uso de gradil nas esquinas, seméaforos com
aviso sonoro para deficientes visuais e outros elementos que possam vir a
facilitar a acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncias.

Com relagéo a atual acessibilidade de cadeirantes nota-se a quase
impossibilidade de circulagéo de cadeiras de roda nos passeios da Avenida
Reynaldo Porcari.

7.4 - Estrutura Viaria

O municipio de Jundiai € muito bem servido por estruturas viérias. No bairro a
maioria das ruas é pavimentada e possui sistema de drenagem urbana,
sinalizacao vertical e horizontal, iluminag&o publica, equipamentos e mobiliario

urbano.
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7.4.1 - Caracteristicas fisicas do sistema viario imediato:

Avenida Reynaldo Porcari
Largura: 9.00 metros

Pista: simples sem canteiro central
1 faixas de rolamento por pista
Sem acostamento

Passeio de 2,00 metros

Com relacdo ao carregamento viério verificou-se que a Av. Reynaldo Porcari é
a principal via de afluxo do trafego, recebendo o carregamento de veiculos de

todo o bairro e inclusive de outros municipios que a acessam (ltupeva).

O nivel de servi¢co constatado durante todo o dia € Nivel A, passando a B nos
horarios de pico.

7.5 - Pontos de Conflito

Ha que se destacar uma situagéo que requer cuidados e que, com a
implantagdo do empreendimento gerard impactos negativos e aumentard os ja
existentes. E a quest&o da velocidade com que os veiculos trafegam na Av.
Reynaldo Porcari. Embora haja regulamentacéo e redutores de velocidade —
lombadas, verificou-se que alguns motoristas ultrapassam em muito os limites

legais.

Outro ponto a ser verificado é a rotatdria de acesso a Ridovia Hermenegildo

Tonolli,

O acesso ao Bairro Medeiros, para quem o acessa pela SP-300 também

merece maior atencdo quanto a sinalizacao e geometria de acesso.
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7.6 - Transporte Coletivo

O local € atendido por linha de 6nibus municipal que faz parte do SITU,
Sistema Integrado de Transporte Urbano da Prefeitura de Jundiai.

Fizemos entrevistas com moradores locais e constatamos que empregados dos
condominios vizinhos se utilizam do transporte coletivo para realizar suas

viagens de trabalho.

Os abrigos de 6nibus s&o do tipo padréo da prefeitura, havendo um ponto a
cerca de 100 metros do empreendimento, na pista em dire¢cdo ao centro do

bairro Medeiros

Foto 30 — Onibus Urbano Municipal.

7.7 - Circulacao Interna

As dimensfes reduzidas do empreendimento ndo implicam na execucéo de
vias internas de circulagéo. A circulacdo interna de automoveis se dara apenas

para 0 acesso as areas de estacionamento interno.
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E recomendavel que o empreendimento tenha sinaliza¢do horizontal e vertical

adequada para facilitar a circulagéo interna de funcionarios e veiculos.
7.8 — Circulagéo em Geral

O principal ponto a ser destacado no presente estudo refere-se as questdes
afetas ao transporte e circulagdo de caminhdes durante o periodo de obras.
Somente para o transporte do bota-fora de terra proveniente das escavacgoes
dos dois subsolos devera demandar um trafego de mais de 400 viagens de
caminhdes cacamba em direcdo ao local de bota-fora, que deve ser no préprio
municipio, e igual nimero de caminhdes no sentido inverso. A esse nimero
deve-se juntar os caminhdes betoneira, e todo 0s outros que transportardo os

materiais e equipamentos de constru¢cdo do empreendimento.

O itinerario desses caminhdes deve ser cuidadosamente estudado, de forma a
minimizar os impactos no transito local. A utilizagédo das vias estruturais ja
mencionadas sera o itinerario principal. Evidentemente o trafego de veiculos
utilizados durante o periodo de obras impactardo negativamente a area por
onde circulam. No entanto, medidas como limpeza dos veiculos na saida da
obra, estrito obedecimento as regras de transito e o cuidado em se evitar uma
excessiva concentracdo de caminhdes no local e o transito deles em horarios

de pico, deve mitigar esses impactos.

Do ponto de vista do transporte publico o empreendimento em tela devera
Impactar o sistema por conta do incremento de demanda ao local.

Para melhorar a situagédo do usuério de 6nibus, o poder publico municipal
poderia devera instalar abrigos de 6nibus maiores e mais protegidos, inclusive
com iluminag&@o noturna para atender os passageiros. Como a populagéo de
Jundiai é muito motorizada, é de se esperar que, além dos moradores, parte
dos funcionarios, prestadores de servico e visitantes, venham a se deslocar
através de transporte individual. Para atender essa demanda o
empreendimento devera contar com vagas especificas, uma vez que o

estacionamento junto a via devera ser proibido.
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RELATORIO
DE

IMPACTO DE VIZINHANCA
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8- Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV

8.1 — Avaliacdo de Impactos

Esta é a segunda parte do trabalho EIV/RIV. Descreve de forma sintética e
mais direta o resultado das pesquisas e analises realizadas para a afericdo dos
possiveis impactos de vizinhanga provocados pela implantacdo do
empreendimento em estudo.

Sobre cada um dos temas e sub-temas estudados, verificou-se a incidéncia de
impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados como:

- Impactos significativos transitérios

- Impactos significativos permanentes

- Impactos néo significativos transitérios

- Impactos nao significativos permanentes

Os impactos foram ainda classificados segundo:

sua severidade: - impactos de alta, média e baixa severidade
sua reversibilidade: impactos reversiveis e irreversiveis

seu espectro: amplo, local e restrito;

sua amplitude temporal: de longa curta e média duracéo

sua frequiéncia: continuo, intermitente

Também foram classificados quanto a suas remediacdes e mitigagdes, se

remediaveis e mitigaveis ou ndo.

Os possiveis impactos foram analisados a partir de todas essas variaveis,
decorrendo dessas a¢fes uma matriz final que permite uma rapida visualizacao

dos processos envolvidos com a implantagdo do empreendimento.
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8.2 — Itens Avaliados
8.2.1 -Infraestrutura urbana

8.2.1.1 - Abastecimento de agua:

O abastecimento de agua para o empreendimento é garantido pelo
servi¢o publico municipal operado pelo DAE. Prevé-se um consumo de
236 m3 de agua por dia. O ponto de interligacdo encontra-se em frente
ao empreendimento e ndo havera necessidade de nenhuma acao da
concessiondria para realizar novos investimentos ou obras para garantir
esse abastecimento. Nao ha impacto local previsto. A utilizacdo de
bacias com caixa acoplada e campanhas de conscientizacdo do uso da

agua é recomendada.

Equipamentos para abastecimento de agua potavel. Nao sera

necessario. Impacto local nulo.

Equipamentos para tratamento de 4gua — ndo serao necessarios.

Impacto local nulo.

8.2.1.2 - Esgotamento Sanitério:

O esgotamento sanitario sera realizado através de redes publicas de
esgoto existente e em operacao. A rede é operada por empresa publica
municipal. O ponto de interligacdo encontra-se nos fundos do
empreendimento, ndo sendo necessaria a execugao de novas redes ou

interligagdes. Impacto nulo.

Equipamentos para afastamento- rede existente. Sem necessidade de

novas redes. Impacto nulo.

Equipamentos para tratamento. De acordo com informacdes obtidas na
Prefeitura, todo o esgoto recolhido pela rede que passa pelo
empreendimento & encaminhado a ETE- do DAE, sendo 100% tratado.

N&o havera impacto decorrente de emissao de efluentes liquidos.
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8.2.1.3 - Drenagem Urbana
O empreendimento serd implantado em terreno com pequena
declividade, de forma que o escoamento de aguas pluviais ocorre de

forma rapida e sem possibilidade de ocorrer alagamentos.

Atualmente ndo se verifica nenhum problema de drenagem com relagao
ao local do empreendimento, no entanto a impermeabilizacéo do terreno,
em torno de 50% conforme Diretrizes Municipais devera implicar no
aumento do volume e da velocidade das aguas pluviais em direcdo ao

ponto mais baixo do mesmo, que é o lago.

Prevé-se um pequeno impacto de carater permanente sazonal —
ocorréncia na época de chuvas — ver&o. E um impacto irreversivel,
porém a estrutura de drenagem existente é excelente e, como a APP do
lago é de 30 metros, ndo se prevé possibilidade de extravasamento do
mesmo.. Como medida mitigatdria o projeto deve prever uma area de
9.089,69 m2 de permeabilidade do solo, em conformidade com a

Diretrizes Municipais.

Equipamentos de drenagem

A Avenida Reynaldo Porcari, embora ndo seja bem servida por sistema
de drenagem de aguas pluviais, ndo se constatou nenhum tipo de
problema com relacdo a drenagem pois a maior parte dos terrenos
existentes na vizinhanca possuem amplas areas permeaveis. Além disso
a drenagem natural em direcdo aos pontos baixos € bastante eficiente. A
impermeabilizacdo do solo dentro dos limites do empreendimento nao
deverd impactar o sistema viario pois as aguas pluviais jamais serao
encaminhadas para a via publica em decorréncia do perfil natural do

terreno.
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8.2.1.4- lluminacdo publica

A avenida que da acesso ao empreendimento é totalmente servida por
iluminacao publica, dentro dos parametros municipais. A principio ndo se
prevé a necessidade de mudanca do sistema de iluminag&o. No entanto,
como a travessia de pedestres passara a ser mais movimentada,
entendemos ser adequado uma melhoria da iluminacgéo junto a divisa do

empreendimento. Impacto reduzido com possibilidade de remediagao.

8.2.1.5- Energia Elétrica

N&o ha impactos previstos na implantagdo do empreendimento com
relacdo ao fornecimento de energia elétrica pela CPFL. O fornecimento é
normal e o0 aumento de demanda previsto ndo implicard em impactos no

sistema, eventualmente a instalacéo de novo transformador.

8.2.1.6- Telecomunicagdes
O local é servido por rede telefonica. O servico é realizado atraves de

concessionaria. Ha caréncia de telefones publicos.

Equipamentos para telecomunicacdes

Havera necessidade de instalagédo de telefones publicos junto a area
comercial do empreendimento e perto de abrigos de transporte publico.
Havera pequeno impacto em fungéo do incremento demogréfico
Mitigacdo sugerida: implantacdo de telefones publicos no passeio do

empreendimento.

8.2.2- Estrutura Viaria e Transporte

8.2.2.1 Incremento da demanda por transporte publico

Prevé-se um pequeno acréscimo da demanda por transportes publicos,
com destino ao empreendimento. Os locais de destino de viagens sé&o
servidos por linhas de 6nibus, que ndo necessitardo adequar seus

itinerarios para melhor servir a demanda do empreendimento.
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8.2.2.2 Equipamentos de transporte publico - abrigos

Esse é um dos pontos onde se verifica a ocorréncia de necessidade de
pequena adaptagdo dos equipamentos publicos existentes no local para
atendimento geral. Embora existentes, atualmente os abrigos de 6nibus
nas vias sdo pequenos, sem protecéo lateral para ventos e sem
iluminacao.

O impacto sera pequeno com possibilidade de remediacédo com a
reformulac&o dos abrigos existentes. Sugere-se a reforma com iluminagéo

e protecéo lateral.

8.2.2.3 Alteracao de itinerarios
Os estudos dos itinerarios de 6nibus néo indicam a necessidade de
adequacao de itinerario para atendimento da demanda do

empreendimento, como ja& mencionado acima. Impacto nulo.

8.2.2.4 Alteracdes do sistema viario

Esté prevista a alteragéo de sistema viério. A alterag@o necesséria se
refere ao alargamento da via que ja é inadequado, sem possibilidade de
estacionamento.

8.2.2.5 Sinalizag&o horizontal e vertical

N&o obstante a situagdo do fluxo de veiculos na Avenida Reynaldo
Porcari ndo apresentar problemas, com a implantacdo do
empreendimento o nimero de pessoas que tera que circular e atravessar
a via devera aumentar.

E recomendavel a execucéo de sinalizag&o horizontal e vertical alertando
para a travessia de pedestres e regulamentacéo de velocidade com

eventual uso de radares para coibir altas velocidades.
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8.2.3 - Paisagem e Conforto Urbano

8.2.3.1 — Alteracédo da paisagem

Havera alteracao da paisagem. A vista da Avenida Reynaldo Porcari
passara a contar nova paisagem, mais urbana e diferenciada da
paisagem proporcionada pelas chicaras e condominios horizontais. A
dindmica das vias também deverd ser alterada, com maior nUmero de
pessoas circulando. De modo geral, o local passara a ter um carater mais
urbano que, de certa forma, conflitara com o entorno. Por outro lado, o
aspecto da paisagem sera mais adequado e afinado a um corredor e 0

entorno serd valorizado.

8.2.3.2 — Alteracéo do padréo urbanistico

O padréo a ser alterado € relativo a um melhor aproveitamento do terreno
e a mudanca do uso do solo, de chicara de recreio para residencial
vertical e comercial. Do ponto de vista da vizinhanca, a verticalizacao sera
impactante. Do ponto de vista urbanistico, o bom aproveitamento do
terreno, com usos e ocupacgdes compativeis e alinhadas com o
planejamento municipal, sem comprometimento da infra-estrutura, como é

0 caso, é desejavel e positivo.

8.2.3.3 — Barreiras Visuais

A implantagdo do empreendimento trara uma nova vista para o entorno da
Avenida Reynaldo Porcari e mesmo para o entorno da Rodovia
Hermenegildo Tonolli. Porém, no que tange a barreiras visuais, essas so
existirdo de fato para os moradores da chacara vizinha. As edificagdes
projetadas sdo relativamente baixas e a conformacgao do terreno
amenizarao o impacto da verticalizagc&o, exceto para o vizinho imediato,
acima citado. Como medida mitigatdria deve-se ter um projeto de
paisagismo com previsdo de vegetacao alta entre o terreno suas divisas

laterais. Havera um pequeno impacto negativo de carater permanente.
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8.2.4. — Paisagismo

A implantagdo do empreendimento trara como consequéncia uma
alteracdo na paisagem com a implantacdo de elementos verticais em uma
paisagem hoje marcada pela ocupacéo horizontalizada. O resultado
plastico das edificagbes podera amenizar ou agravar esse impacto. Uma
tipologia mais “limpa” com uso de materiais de primeira linha nas
fachadas serd sempre melhor do que fachadas desprovidas de cuidados
com a estética e com matérias de ciclo de vida curto que rapidamente se
deterioram como é caso de fachadas que recebem apenas reboco e
pintura. Deve-se evitar 0 aspecto de conjunto residencial de baixo padréao
pois isso acarretaria numa depreciacao da paisagem. Deve-se
desenvolver projetos de paisagismo que integrem os edificios ao entorno.

Impacto negativo com possibilidade de mitigacao.

8.2.5 — Ventilacéo

A configuracdo da topografia onde se implantard o empreendimento, seu
porte e a altura da edificacao que sera implantada, nao afetardo de
nenhuma maneira a ventilacédo de terrenos e edifica¢des vizinhas.

Impactos nulos.

8.2.6 — Insolacéo

Do ponto de vista da insolagédo, o0 empreendimento encontra-se em
muito boa condi¢cdo. Com fachadas livres de barreiras, deveré receber
insolacdo desde o periodo da manha até o entardecer, por todo o0 ano.
O gabarito das edificacdes nao é suficiente para que ocorra o
sombreamento da vizinhanca imediata, ndo afetando nenhuma
construcéo vizinha.

Foi feito um desenho esqueméatico demonstrando a pior situagcéo
possivel de sombreamento que ocorre no solsticio de inverno no
hemisfério sul, dia 21 de junho. Esse € o dia em que as sombras
alcancam sua maior dimenséo, na projecao horizontal. Nesse dia, as

9:10 horas e 15:10 horas, as proje¢cdes horizontais das sombras se
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igualardo a altura das edificacdes e serdo projetadas na direcdo
sudoeste pela manhé e sudeste a tarde.
Isso significa uma projecéo de 30 metros, que nao ultrapassara os

limites do terreno, conforme descrito acima. Impacto nulo.

8.2.7 — Passeios e calcamento

Prevé-se a construgcédo de novos passeios na Avenida Reynaldo Porcari,
adequados do ponto de vista de sua dimenséo, acessibilidade a
cadeirantes e com tratamento paisagistico adequado ao meio urbano.

Esperado impacto positivo permanente para a area lindeira.

8.2.8— Mobiliario Urbano

Atualmente ndo ha mobiliario urbano no entorno, exceto um telefone
publico no lado oposto da avenida. A instalacdo de mais equipamentos
urbanos na vizinhanga, como lixeiras, caixas de correio, seméforo para
pedestres, novas arvores nos passeios com telas de protecdo, poderiam

se constituir em um bom impacto positivo para a vizinhanga.

8.2.9— Volumetria

A volumetria das construcdes impactardo o entorno por conta da
inexisténcia de edificacdes verticais ao longo da avenida. A dindmica
imobiliaria local é voltada principalmente para a implantacdo de
condominios residenciais horizontais. Nas proximidades da Rodovia
Hermenegildo Tonolli os usos ja se diferenciam do residencial, havendo
predominéncia do uso industrial e de servigos, também horizontalizados.
O volume das construgfes deverd impactar o entorno. A mitigacao
através do paisagismo como ja mencionado podera amenizar as

diferencas volumétricas entre o empreendimento e seu entorno.
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8.3 Ambiente Natural — Historico/Morfologico

8.3.1 - Alteracdo do ambiente natural

O ambiente natural do local do empreendimento ja havia sido
modificado, uma vez que abrigava atividades residenciais e de recreio
anteriores. O terreno ja havia sido parcialmente terraplenado no passado
e a vegetacao existente decorre de plantio (vegetacao exatica). A maior
alteracdo se produzira em decorréncia da movimentacéao de terra
necessaria para a implantacdo dos edificios e com incremento
demografico, o que esta dentro dos processos existentes e esperados.

Impermeabilizacdo do terreno dentro dos requisitos legais. Impacto nulo.

8.3.2 - Interferéncia no ambiente histdrico
Como ja relatado nos estudos, ndo havera impacto em ambientes

histéricos. Impacto nulo;

8.3.3 - Alteracéo da morfologia do terreno
As alteracdes nos perfis do terreno sdo de pequena monta. Nao havera

impacto nos perfis naturais do terreno que possam interferir no entorno.

8.4 - Agentes Poluidores

8.4.1 Poluicédo atmosférica

Por tratar-se de empreendimento voltado para uso residencial e
comercial, a emissao de agentes poluidores atmosféricos limita-se ao
gue é dispensado pelas atividades cotidianas de suas atividades e,
nesse caso deve compreender apenas a combustao de veiculos. Nao
havera caldeiras. Nao havera emisséo de outros tipos de gases. O
montante da emissédo pelos automéveis que se dirigirdo a edificacao nao

pode ser considerado como impactante no meio urbano. Impacto nulo.

8.4.2 Poluicao por residuos sélidos
Os residuos sélidos previstos relacionam-se a residuos secos, nao
organicos e, em sua maioria, reciclaveis produzidos pelos uso comercial

e pelos residuos domésticos produzidos pelo uso residencial.
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A producéo de residuos decorrentes do uso comercial, em sua maioria,
serdo derivados do descarte de papéis e plasticos. Prevé-se um a
producédo de 4 a 5 kg kg por unidade o que perfaz um total de algo entre
90 e 120 kg.

De acordo com a literatura técnica disponivel, a taxa média de geracao
dos residuos sdlidos domiciliares em areas urbanas é de,
aproximadamente, 0,5 kg por pessoa por dia em paises
subdesenvolvidos; na cidade de Sdo Paulo a média é de 1,0 kg/pessoa
por dia e em paises desenvolvidos pode chegar a 2,0 kg/pessoa por dia.
O padrao socioecondmico da populacdo de Jundiai ndo difere da de Sao
Paulo, por isso estima-se que havera uma producao de residuos
domésticos entre 444 e 1.184 kg/dia

Medida mitigadora: implantacdo de coleta seletiva de materiais

reciclaveis.

8.4.3 Poluicao de corpos d’agua

O local é atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal,
sendo os efluentes recolhidos encaminhados a uma Estacéo de
Tratamento de Esgotos — ETE- Jundiai . N&o havera langamento de

efluentes diretamente em corpos d’agua. Impacto nulo.

8.4.4 Poluicao visual

O empreendimento é constituido por edificio comercial de bom padrao
arquitetonico e 5 torres residenciais. Os novos edificios modificardo a
paisagem, conforme ja descrito. Sua implantacédo devera reforcar o
aspecto de corredor comercial municipal. O empreendimento sera objeto

de tratamento paisagistico para mitigacao de impactos visuais.

8.4.5 Poluicédo sonora

Os impactos sonoros mais expressivos deveréo ser gerados na fase de
construcédo do empreendimento, com o uso de equipamentos, como
serras, caminhdes de concreto, equipamentos pneumaticos. Esse sera

um impacto temporario. Podera ser mitigado com o uso de tapumes com
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absorcédo sonora (mantas de fibra de vidro ou 1& de rocha) envolvendo as
areas onde as fontes sonoras forem mais intensas — principalmente a

area onde houver serras elétricas.

O sistema construtivo ndo utilizara bate-estacas, evitando-se assim um
impacto maior de emissao sonora e de vibracdes na fase de construcao.
Apés a construcdo os impactos sonoros cessardo. O empreendimento
ndo deveréa gerar ruidos com poténcia sonora que impactem o entorno,
ao contrario. Impacto negativo no periodo de obras e nulo apos a

implantacao.

8.4.6 - Poluicao por odores
N&o se prevé a emissdo de odores em decorréncia de seu uso.

Impacto nulo.

8.4.7 - Vibracdes e tremores por maquinas e equipamentos

N&o havera vibragbes emitidas pela execucao de fundacdes com
estacas do tipo hélice. O sistema construtivo adotado néo se utilizara de
bate-estacas. VibragBes emitidas por maquinas, motores, compressores
e trdfego de caminhdes durante a obra deverdo impactar negativamente
0 entorno apenas durante o periodo de obras. O entorno de uso
predominantemente residencial e de servicos, nesta area da Avenida

Reynaldo Porcari, ndo devera ser sensivel a esses impactos.

8.5.- Equipamentos sociais e comunitarios

8.5.1 - Escolas creches — ensino fundamental

O empreendimento demandara equipamentos sociais e comunitarios.
Devera haver geracdo de demanda para vagas de creche para
moradoras e funcionarias jovens com filhos pequenos. Embora as taxas
de fecundidade de Jundiai sejam baixas, ha hoje uma certa dificuldade
na oferta de creches em bairros residenciais. Os estudos apontam um

incremento 82 criangas que demandar&o creches. Para o Ensino

Péginag 8
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Fundamental 1 e 2 o incremento da demanda sera de 164 vagas.

Impacto negativo.

8.5.2 - Escolas — ensino médio

De acordo com o perfil demogréfico de Jundiai, havera uma demanda de
85 novas vagas para as escolas de ensino médio. O empreendimento
demandara esse tipo de equipamento. Impacto negativo.

8.5.3 - Escolas especiais
O empreendimento ndo demandara esse tipo de equipamento. Impacto

nulo.

8.5.4 - Postos de saude
O empreendimento também devera demandara esse tipo de

equipamento. Impacto negativo.

8.5.5 - Postos de seguranca
Ha um posto de seguranca publica — Delegacia de Policia Militar a cerca

de 100 metros do empreendimento. Impacto nulo

8.5.6 - Servicos de apoio social
A principio ndo devera haver demanda por servigos de apoio social para
a populagéo que se utilizara dos servicos prestados pelo

empreendimento. Impacto nulo.

8.6 - Uso e ocupacao do solo

8.6.1 Alteracao de uso
Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que
havera um ganho qualitativo pois no local existia um terreno

relativamente pouco aproveitado. Do ponto de vista ambiental o uso

anterior certamente era menos impactante para o entorno do que o g
proposto. 2
o
Ny
[a¥
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O uso passa de chacara de recreio para edificios comerciais e
residenciais com valorizacdo do carater urbano do bairro. Impacto
positivo para as dinamicas urbanas e negativo para questdes
ambientais.

8.6.2 - Tipologia da ocupacéao

A tipologia do empreendimento diferencia-se de seu entorno imediato
gue se constitui de edificacdes térreas ou com dois pavimentos. No
entanto a verticalizacdo nos terrenos do entorno deve ser intensificada
se o Plano Diretor manter uma densidade superior a 80 hab/ha. A
mudanca dos padrdes urbanisticos e arquitetbnicos que vem sendo
implantados no bairro se caracterizam como de Impacto Positivo,

considerado como de alta significancia e de longa duracéo.

8.6.3 - Indices urbanisticos — TO e CA
Os indices de ocupacao e aproveitamento do terreno estdo em acordo

com o que esta disposto nas Diretrizes Municipais.

8.6.4 - Taxa de permeabilidade do terreno
A taxa de impermeabilizacéo do terreno esta em acordo com a

legislacdo vigente. Impacto nulo.

8.6.5 - Usos incdmodos ou desconformes
O uso previsto esta plenamente alinhado com a legislacdo e com o uso
do entorno. Nao havera uso desconforme e nem incémodo. Impacto

nulo.

8.6.6 - Usos perigosos para a saude
Da mesma forma que descrito no item anterior, ndo havera nenhuma

atividade que seja perigosa para a vizinhanga. Impacto nulo.
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8.6.7 - Conformidade com a legislacao

Este empreendimento alinha-se as diretrizes de desenvolvimento urbano
do municipio de Jundiai, atendendo a demanda por unidades para uso
de servicos diversos. O empreendimento atende ao que dispde as

Diretrizes Municipais.

Dentro do grande nimero de construgdes irregulares e em
desconformidade com as leis em vigor, um empreendimento totalmente
legalizado pode ser considerando como de impacto positivo para a

vizinhanca.

8.7 - Estrutura socioeconémica local

8.7.1 - Incremento demografico

O incremento demogréfico esperado situa-se entre 888 a 1.184 pessoas,
em moradia permanente. O adensamento demandara servi¢os publicos
para sustentabilidade dessa populacdo moradora. O acréscimo de
pessoas moradoras no bairro pode viabilizar e incrementar os

empreendimentos de prestacdo de servigos e comeércios locais.

8.7.2 - Alteracdo do padrédo social do entorno

O entorno do empreendimento, apresenta padrdes socioecondmicos
com pequena variagcao que deve se alterar com uma ocupac¢ao mais
verticalizada. Hoje a populacédo residente no entorno é formada por
familias situadas nos extratos socioeconémicos de classe média a
média alta. Nao sdo comuns residéncias de baixo padrdo. A dinamica de
ocupacdao do eixo da Avenida Reynaldo Porcari esta determinando uma
valorizag&o imobiliaria no local, incentivando a implantacéo de
empreendimentos mais requintados, voltados para demandas da
populacdo com renda mais alta. As obras hoje em implantagéo, sao de
condominios residenciais horizontais. Os empreendimentos existentes e
0s programados devem incrementar o valor dos terrenos do entorno,

valorizando o preco da terra, atraindo novos investimentos imobiliarios.
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com a continuidade da venda de antigas chacaras e a consequente
renovacao das construgdes. Portanto, € de se esperar uma pequena
alteracdo do padréo social do entorno no médio e longo prazo. Essa
alteracdo, como foi dito, ndo é consequéncia apenas da implantacéo do
empreendimento, mas de uma série de investimentos, inclusive publicos,

gue estdo sendo feitos na regiao.

8.7.3 - Incremento na economia local — comércio e servi¢cos

Esse é um ponto onde o adensamento demografico faz diferenca.
Embora o incremento demografico ndo seja de grande monta, espera-se
um aumento da demanda nos setores de comércio e servigos locais. O
incremento deve se propagar pelo entorno, com maior oferta de opgoes
comerciais e de prestacdo de servi¢os. Para esse item, o impacto sera

positivo de carater permanente.

8.7.4 - Criacdo de empregos

O empreendimento devera gerar 200 empregos diretos durante a obra.
Posteriormente com a ocupacao dos apartamentos, seréo criados
muitos empregos indiretos no setor de comércio e servigos locais,
restaurantes, pequenos mercados, padarias, bancas de jornais,
floriculturas, pequenas lojas. Do ponto de vista da manutencédo do
empreendimento deverdo também ser gerados empregos e
terceirizacdes de servigos, incrementando a dindmica municipal.
Durante a obra teremos pelo menos 24 meses de empregos diretos e
indiretos no setor da construcao civil.

Impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo

prazo com sinergias com a economia municipal.

8.8 - Valorizacdo Imobiliaria

Foi verificado que o processo de valorizagéo imobiliaria, ja existente no
local, deve-se mais ao processo intensivo de ocupagéo que vem
ocorrendo no eixo da Avenida Reynaldo Porcari. Pesquisas com

moradores do entorno revelaram que esta se desenvolvendo um
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do empreendimento. O entorno comeca a apresentar uma nova
dinAmica de alterag&o de uso.. Entrevistas com moradores da regido
demonstraram que o0s precos vém subindo ano a ano, havendo um
acréscimo de 20% a 50% nos valores nos ultimos dois anos, em
decorréncia da procura por terrenos por parte de empresas incorporadas
da construgéo civil.

A medida que novos empreendimentos vdo sendo implantados, acentua-
se a valorizagcdo do espaco, que devera ser cada vez mais dirigido ao
uso de condominios horizontais e de servicos.

Com relacéo a possivel impacto no preco dos imoéveis, gerado pela
construcédo do empreendimento, espera-se que seja positivo, com a

valorizacdo dos imoveis no entorno imediato.

8.9 — Outros impactos

Um dos impactos muito sensiveis a vizinhanca é o decorrente do trafego
de caminhdes durante o periodo das obras. Caminhfes betoneiras nao
raramente deixam cair concreto nas ruas de acesso das obras.
Caminhdes saem do canteiro muitas vezes com pneus sujos de terra e
enlameiam os acessos das obras. E um impacto significativo transitorio
passivel de mitigacdo. Sugere-se a lavagem dos caminh8es antes de
seu retorno as ruas e o trafego deles fora de horarios de pico. Deve-se
evitar a parada ou estacionamento deles na avenida. Deve ser feito um
planejamento rigoroso com relacéo ao fluxo dos caminhdes e seu

itinerario.

8.10 - Matriz de Impactos

Todos os aspectos foram analisados e, seguindo o método desenvolvido
pela Flektor, a resultante de cada tema obteve um indice de impacto.
Foram geradas duas matrizes que incorporaram todos os temas e seus
impactos no que se refere ao tipo, severidade, reversibilidade, espectro,
amplitude temporal e mitigacao/remediacao, conforme sera analisado no

préximo capitulo.
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9 — Conclusdes

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, que incorpora nos seus capitulos 9 e 10
o Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, foi elaborado em conformidade com a
legislacao federal — Estatuto da Cidade, em conformidade com o Plano Diretor de
Jundiai e em conformidade com a Lei n.° 7.763 de 18 de Outubro de 2011, que regula,
nos termo do Plano Diretor, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — Relatério de Impacto
de Vizinhanga — EIV-RIV.

Os estudos foram realizados com o objetivo de:
a) avaliar a pertinéncia da implantacdo do empreendimento quanto a sua
adequacdo ao local,
b) identificar os possiveis impactos urbanos e de vizinhanga decorrentes da
implantacdo do empreendimento;
c) definir as medidas mitigadoras aos impactos identificados;

d) definir as medidas compensatorias, caso sejam necessarias.

Os trabalhos analisaram os seguintes aspectos:

1) Infraestrutura urbana, onde foram analisados o abastecimento de agua, o
esgotamento sanitario, a drenagem urbana e a iluminacao publica.

2) Estrutura Viaria Urbana, onde foram vistas as questdes relacionadas com: a
alteracdo do sistema, a geragéo de trafego, o incremento do trafego de
caminhdes no periodo de obras.

3) Paisagem Urbana, verificando os seguintes itens: alteragédo da paisagem,
alteracdo do padréo urbanistico, barreiras visuais, paisagismo, ventilacdo e
insolagédo — projecdo de sombras.

4) Ambiente Natural Histérico e Morfolégico, onde as analises se voltaram para : a
alteracdo do ambiente natural, interferéncias no espaco histérico e alteracdes
da morfologia do terreno.

5) Producao de Poluicéo, onde foram analisados: producdo de poluicédo
atmosférica, poluicdo por residuos solidos, de corpos d’agua, visual, sonora,
por odores, e vibraces.

6) Equipamentos Urbanos e Comunitarios, onde foram vistos: equipamentos para
abastecimento e tratamento de agua, equipamentos para recolhimento e
tratamento de esgotos, equipamentos para distribuicdo de energia elétrica,

equipamentos para drenagem, e equipamentos para telecomunicaces.
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7) Equipamentos de Transporte, onde se verificou: o incremento de demanda e
carregamento do sistema, necessidades de investimentos, de novos
equipamentos (pontos de dnibus), necessidade de modificagdo do sistema.

8) Equipamentos Sociais, onde se focou: a necessidade de novas escolas, e
creches para atendimento da demanda, necessidade de implantacdo de Postos
de Saude, de Postos de Seguranca, e de Servicos de Apoio Social.

9) Uso e Ocupacéo do Solo, onde foram verificados: a alteracéo de uso, a
tipologia da ocupacéo, os indices urbanisticos TO, CA, a taxa de
permeabilidade, eventualidade de usos perigosos para a saude, usos
incémodos ou desconformes, a valorizagdo imobiliaria, e a conformidade com a
legislacéo.

10) Estrutura Socioecondmica, onde foram observados: a altera¢éo do padrao
social do entorno, a inser¢éo de desnivelamento social, o incremento na
economia local e a criagéo de empregos.

11) Valorizagao Imobiliaria, verificando: as alteragbes da dindmica imobiliaria local
e a valorizagéo efetiva do preco da terra.

12) Outros Impactos, onde séo analisadas as questdes relacionadas com o trafego
de caminhdes e outros impactos decorrentes das obras de implantacdo do

empreendimento.
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9.1 — Avaliacbes

EIV-RIV

Area de Influencia Direta

Caracteristicas do Entorno

Condigdo Existente

Setor

Condig¢ao

S.Viario

Existente

Impacto

NAO

Pavimentado

Dim. Adequadas

Pista Dupla

Pista Simples

+de 2 faixas/pista

1fx /pista

passeio 2 lados

passeio 1lado

cant central

Caracteristicas do Entorno

Setor

Condig¢ao

Uso do Solo

Predominancia res horizontal

Impacto

NAO

Predominancia res vertical

Predominancia Servicos Horiz

Predominacia Servigos Vert

Predominancia Misto Horiz

Predominancia Res/Serv Vert.

Predominancia Institucional

Corredor comercial

Industrias

Depositos

Zoneamento

Residencial bx densidade

Residencial média densidade

Corredor

Comercial

Industrial

XIXIX|IX|X[IX[X[X [X[X|[X|X]|X]|X

Pagina 1 O 6

Flektor Engenharia e Urbanismo
Estudos e Projetos de Engenharia Urbana

Capitulo 9




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU | -

Area de Influencia Direta
Caracteristicas do Entorno Condicdo Existente Impacto

Setor Condigdo A NAO

Sist. Pub. A Potavel
Pogo artesiano

Sist. Pub.Recolh. Esgoto
Sist. Pub. Trat. Esgoto
Sist. Priv. Trat. Esgoto
Infraestrutura Sist. Drenagem tub/galeria
Boca de lobo
Guia/sargeta

Disp. Final

Dissip de energia
Erosdes

Area de Influencia Direta
Caracteristicas do Entorno Condigdo Existente Impacto

Setor Condi¢do A NAO

Aumento da cap. do sistema

Paradas de onibus
Pontos de taxi
creches

Demandas
Ensino Fundamental

Ensino Médio

Equip. Seguranca
Equip. de Saude
Trem/Metrd
Estagdo - 500 m
Estagdo - 1km
Onibus X
Parada - 200 m
Parada coberta X
Taxi X
Ponto - 200 m X

X [ X |X|Xx

Transp Publico

>
XXX [X[X[X]|X]|Xx
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9.2 — Identificagdo dos Impactos

Caracteristicas do Empreendimento

EIV-RIV

Condicdo Existente

Setor Item AQO
Polo Gerador X X
Geracgdo de Viagens X X
Trem X
Caminhdes (durante obra) X X
Trafego Onibus X
Vans X
Automoveis X X
Biclicleta X
apé X
0[S d d0 PIre ole Dd U
Caracteristicas do Empreendimento Condicdo Existente
Setor Item AQ
Polo Fixador X X
. Conjunto Habitacional X
Demografia " —
Nucleo/condominio X X
Ed. Residencial X X
ge aCdo pre ado pacto
Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente
Setor Item AO
Ed. Vertical alto + 30m X
. Ed. Vertical bx <30m X X X
Insolagdo - .
Ed Horizontal até 12 m X
Proj Sombras para vizinhos X
Barreira alta+30m X X
Ventilagdo Barreira baixa<30m X
Previsdo de barreira X
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0[S d(CdO PreE d oo Dd 0
Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente pacto
Setor Item AQ
Grande cons. dgua +200 mil 1/dia X X
Infraestrutura Médio 50 mil a 200 mil litros X X
Pequeno - <50 mil |/dia X X
Mata no terreno X X
+de 12 Arv Isol. no terreno X X
2<isoladas>12 X X
Esp. Nativa no terreno X X
. . APP no terreno X X
Meio Ambiente —
Emissdo de Poluentes X X
Corrego raio de 100m X X
Fauna aparente X X
Macigos raio de 500m X X
Possibilidade de Fauna X X
Emissdo de gases X X
Emissdo particulas X X
Queima de combustiveis X X
Qualidade Meio Urb  |producao odores X X
Produgdo de ruidos X X
Uso intensivo de Veic. pesados X X
Emissdo ondas eletomagneticas X X
oS d d0 PIre d ol0 Dd U
Caracteristicas do Empreendimento Condigdo Existente pacto
Setor Item AQ
Zoneamento X X
Meio Ambiente X X
Conformidade Legal |TO Ocupagdo do solo X X
CA Aproveitamento do solo X X
Vagas de autos X X
@)
o
i
£
o1}
=
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9.3 - Matriz de Impactos

Matriz de Impactos Modelo Prefeitura

EIV-RIV

LT, Classificagdo Medidas Obs.
Adensamento Populacional Agio | Impactado | Impacto Potencial |  P/N Abr Int. Tem Mitigadoras
o |Paisagismo Melhoria da paisagem  |Entorno imediato Baixo P D 3 P Projeto
S
S
o |Arborizagdo Supressado Terreno Baixo N D 3 P Compensacdo Amb
)
>
Esgotamento Sanitdrio  |Interligacdo Rede publica Baixo N 2 p n/a Arede comporta
Energia Elétrica Interligacdo Rede da Concessionaria |Nulo P 3 P n/a Incremento é positivo
Telefone Interligacdo Rede Concessiondria  |Nulo P 3 P n/a Incremento € positivo
o
]
f’: Coleta de lixo incremento volume Sistema de coleta Médio N 3 P coleta seletiva
4
s
‘e |Abastecimento de dgua |Interligacio Rede do DAE Médio N 3 P Bacias acopladas
Equip. Saude e Educagdo |matriculas, atendimento |Rede municipal Médio N D/I 3 P n/a 0 Sistema atende sem problema
Drenagem Interligacdo Rede de drenagem Baixo N D 3 C Estrutura de retengdo Osistema é adequado
Capacidade das Vias Incremento Trafego Médio N D 3 C elaboragdo de RIT O sistema é estrutural 2 pistas
° Circulacdo de pedestres [Nova demanda Fluidez Baixo P D 3 P n/a maiorn.2 de pedestres é positivo
=
: Entrada e saida Interf. No trafego Trafego Médio N D 3 p sinalizagdo
£
3
';L; Geragdo de viagens Incremento Trafego Médio N D/ 3 C Sinalizagdo /RIT
Transporte publico Incremento Sist. Transporte Baixo P D/ 3 P n/a Osistema atende
Sistema viario Incremento Trafego Baixo N D 3 P RIT Osistema atende
Destino bota-fora Trafego Meio Ambiente Baixo N 3 T Lavagem de caminhdes Local de destino é licenciado
Residuos obra Destino adequado Meio Ambiente Baixo N 3 T Cagambas licenciadas Local de destino é licenciado
©
=
3 Cobertura Vegetal Retirada Meio Ambiente Baixo N D 3 P Recomposigdo Vegetal
-]
b
S |Ruido produgdo Meio Ambiente Baixo N D 3 P n/a Maiorincomo nas obras
Esg. Sanitario Incremento Rede / Meio Ambiente |Baixo N 3 p n/a Osistema atende
Qualidade do ar Poluigdo Meio Ambiente Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Morfologia Urbana Desenv. Urbano Meio Urbano Baixo P D 1 P n/a

Matriz de Impactos 1 - Prefeitura
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MATRIZ DE IMPACTOS IMPACTO SEVERIDADE|REVERSIBILIDADE|ESPECTRO DURACAO MITIGACAO
INFRA-ESTRUTURA URBANA

Abastecimento de agua Negativo Baixo Baixa Nao Amplo Continuo Sim
Esgotamento sanitario Negativo Baixo Baixa Nao Amplo Continuo SIM
Drenagem urbana Negativo Baixo Baixa Nao Local Sazonal Sim
lluminacao publica Nulo Baixa Nao Local Sazonal Sim
Indice do sub-tema Negativo Baixo Baixa N&o Local Continuo Sim

ESTRUTURA VIARIA URBANA

Alteracbes do sistema Negativo Baixa Nao Local Permanente Sim
Geragéo de trafego Negativo Média Nao Local Permanente Sim
Incremento periodo de obras Negativo Média Sim Amplo Limitada Sim
Indice do sub-tema Negativo Média Sim Local Sim

PAISAGEM URBANA

Alteracdo da paisagem Negativo baixo Média Nao local continuo Nao
Alteracdo do padrao urbanistico Negativo baixo Baixa Nao local continuo Nao
Barreiras visuais Nulo n/a Néo Local continuo n/a
Paisagismo Positivo Média Nao Restrito continuo n/a
Ventilagao - alteragbes e barreiras Nulo n/a Nao Restrito continuo n/a
Insolagéo - sombreamento de edificacbes e espagos |Nulo n/a Nao Restrito continuo n/a
Indice do sub-tema Negativo baixo n/a n/a Tocal continuo n/a

AMBIENTE NATURAL HISTORICO MORFOLOGICO

Alteracdo ambiente natural Negativo Baixo Baixo Nao Restrito continuo Nao
Interferéncia ambiente histérico Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Alteracéo da morfologia terreno Nulo Baixo N&o Restrito continuo N&o
Indice do sub-tema Negativo Baixo

PRODUGCAO DE POLUICAO

Poluicdo atmosférica Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Poluigdo por Residuos Sélidos Negativo Baixa Nao Amplo Continuo Sim
Poluicdo em corpos d'agua Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Poluigéo visual Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Poluigdo sonora Negativo Baixa Sim Local Limitada Sim
Poluigdo por odores Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Vibragées e tremores por maquinas e assemelhados |Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo Baixo

EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
URBANOS INFRA-ESTRUTURA

Equipamentos para abastecimento de agua Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Equipamentos para tratamento de agua Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Equipamentos para recolhimento de esgotos Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Equipamentos para tratamento de esgotos Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Equipamentos para energia elétrica Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Equipamentos para drenagem Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Equipamentos para telecomunicagdes Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Indice do sub-tema Nulo

URBANOS TRANSPORTE

Incremento de demanda/carregamento Negativo Baixa N&o Local Permanante N&o
Necessidade de investimentos Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Equipamentos (ponto e onibus) Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Modificac&o de sistema Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo Baixo

EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Escolas - creches - fundamental - Negativo Baixa N&o Local Permanente N&o
Escolas - especiais - superior Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Postos de Saude Negativo Baixa Nao Local Permanente Nao
Postos de Seguranca Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Senvicos de apoio social Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Indice do sub-tema Negativo Baixo

USO E OCUPAGAO DO SOLO ]

Tipologia da ocupacéo Positivo n/a Nao Restrito Continuo Nao se aplica
Indices Urbanisticos TO e CA Positivo n/a Nao Restrito Continuo N&o se aplica
Taxa de permeabiliade do terreno Negativo Baixa Nao Restrito Continuo N&o se aplica
Usos perigosos para saide Nulo n/a n/a n/a n/a n/a

Usos incomodos ou desconformes Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Valorizagao imobiliaria Positivo Baixa Nao Local Continuo n/a
Conformidade com legislagdo Positivo n/a Nao Local Continuo Nao se aplica
Indice do sub-tema Positivo Médio ]

ESTRUTURA SOCIO-ECONOMICA

Alteracao do padrao social do entorno Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Insercédo de desnivelamento social Nulo n/a n/a n/a n/a n/a
Incremento da dinamica social local Positivo Alto Nao Local Continuo n/a
Incremento da economia local Positivo Médio Nao Municipal Continuo n/a
Criagdo de empregos Positivo Médio Nao Municipal Continuo n/a
Indice do sub-tema Positivo Médio

Valorizag&o Imobiliaria

Alteracdo da dinamica imobiliaria local Positivo Baixo Nao Local Permanente n/a
Valorizacao efetiva Positivo Baixo Nao Local Continuo n/a
Indice do sub-tema Positivo Alto

QOutros Impactos
Trafego de caminhdes Negativo Baixa SIM Local Temporario Sim
Indice do sub-tema Nulo

Matriz de Impactos 2 - Flektor
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9.4 - Matriz Resumo

Quadro Resumo

Tema analisado Sub-indice

Equipamentos Infra-estrutura
Equipamentos Transporte
Equipamentas Sociais

Totalizagio 0,000 |

Pela avaliagdo da totalidade de seus impactos, positivos e
negativos, o empreendimento foi caracterizado como de
baixo impacto geral positivo.

Matriz Sintese de avaliagao
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9.5 Conclusdes Finais

Os estudos demonstraram que a implantacdo do empreendimento devera ter
um baixo impacto positivo no entorno. Existirdo pontos negativos, todos de
baixa a média significancia, baixa severidade, de espectro restrito ou local,
normalmente permanentes e, em geral, passiveis de medidas mitigatérias. Os
Impactos negativos permanentes estdo relacionados com a alteragéo da
paisagem com a introducéo de torres verticais em ambiente totalmente
horizontalizado. Além disso o adensamento demografico com a introducéo de
1.184 pessoas em local anteriormente destinado a chacara de recreio ira
alterar a dindmica local, principalmente nas questéo afetas ao trafego e
demendas por servi¢cos publicos, especialmente escolas.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga, 0 empreendimento
analisado demonstrou possuir adequacao as Diretrizes Municipais e, portanto,
ao planejamento municipal. Acessivel através de vias estruturais e dentro de
um zoneamento adequado as suas atividades, ndo provocara impactos nas

guestdes que envolvem a infraestrutura urbana existente.

Com relagdo a infraestrutura o indice do tema foi zero, impacto nulo, pois ndo
havera necessidade d e alteracdo ou modificacdo da infraestrutura existente,

gue é perfeitamente adequada as necessidades do empreendimento.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” a construtora é obrigada a
enviar o material de descarte a local licenciado pela prefeitura e certificado pela
CETESB. Nao havera bota-fora de material organico ou de qualquer outro tipo
de material que n&o seja terra e entulho de obra: pedras, concreto, pedacos de

tijolos, plastico e ferro.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo baixo — indice de +0,09. Esse indice ndo
€ maior em decorréncia de impactos negativos que existirdo, principalmente

com relacdo ao sistema viario do entorno que recebera um impacto negativo no
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caminhdes durante 24 meses. Apés a conclusdo das obras o impacto decorrera
do incremento no trafego nos periodos de pico, na saida e retorno dos
moradores. Esse impacto se refletira nos acessos as estradas SP-300 e SPA -
66/300.

Prevé-se um aumento da procura por vagas de estacionamento na propria
Avenida Reynaldo Porcari, que devera ser alargada e que hoje apresenta uma
condicao muito boa sem qualquer tipo de saturagcéo de sua capacidade. No
entanto o estacionamento na via nao é recomendado.

Um cuidado a ser apontado refere-se a entrada e saida de automaoveis do
empreendimento. A velocidade com que os automoveis trafegam nesse trecho
indica a necessidade de se estudar alternativas para a reducéo da velocidade
para se evitar acidentes envolvendo autos que entrardo e sairdo do

empreendimento.

Ainda com relacao ao sistema viario, se preconiza como necessaria a
implantag&o de sinalizag&o vertical e horizontal alertando para travessia de
pedestres e com regulamentacéo de velocidade méxima de 40km nesse
trecho.

Com relagéo aos transportes também havera necessidade de pequenos
ajustes para atender ndo apenas a nova atividade, mas a todos os

empreendimentos ali existentes.

No tema paisagem urbana o indice foi negativo, com a ja citada alteracéo do

padréo existente de ocupacgao do solo.

Com relacéo ao ambiente natural praticamente n&o se verificou nenhum tipo de
impacto seja ele positivo ou negativo. O indice para esse tema negativo em
decorréncia da alteracdo da cobertura vegetal e da impermeabilizacao e
alteracao do uso do solo.
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No tema “Equipamentos Sociais” também havera impactos negativos de baixa
severidade originados pelas demandas por escolas e creches.

O tema “Uso e Ocupagédo do Solo” apresentou indices positivos que séo

permanentes, de espectro local e de longa duracéo.

Com relacdo a estrutura socioecondmica e valorizacao imobiliaria temos que o
empreendimento trard impactos positivos permanentes com a criacéo de
empregos e incremento na economia local. A valorizag&o imobiliaria devera ser
acompanhada por processo de revitalizagdo das areas de entorno sem a
necessidade de novos investimentos publicos. Do ponto de vista das financas
municipais havera um incremento do recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob
0s aspectos de dinamica urbana como pelas sinergias que decorrerdo de sua

proximidade.

Na sintese o empreendimento ter4 impactos negativos permanentes derivados
da verticalizacé@o e incremento demogréfico. Havera, porém, impactos positivos
na economia, oferta de habitacéo e nova dinamica urbana no local, que

compensardo 0s negativos.

*k%k
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decorrido entre a data de vencirmento e a data do efetive pagamentd com base na sistema de reajuste e corregdo

sobee o valer da divida, inclusive amciumentos, bem como al

| ‘ \_,/ a (segua FLOZ.)

E S S S TR, T ok e S e e

i




< Oficial de Registra de Imoveis,

Titllos e Documentose)

i | o Civil de Pessoa Jurfdica de Jundiaf
, : : ‘ Er
i : | 3 - =
ﬂgz'?{i}":i DE REGISTROD ERSE s
AMEXDS DE JuND af - A
1% QR&NUE' - f . 1" Oficial de Registro de Iméveis, / .
1 ekt L S | LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL : : \ :
i»'ﬁw..,‘_,, : g '. 2 - Titules e Documentos e
e e o e (fena = /Ci¥il de Pessoa Juridica de Jundiai
v : rzsza ] l 02 ] =2 A
- - " unaal, 27 4o BYOSto do 2012
- = =

NTINUACAD DA AVERBACAD NE 04):- Prenoctada nesta Serventia acs onze (11} de junhe de
dois mil @ doze (2012), sob n.® 312.270, consta que a Estrada Nova gue quE vai pare-flupeva,
constants do imével objeto desta matrfcula, passou a denominar-se Avepkds ypifitio Porcap,
: conforme Decreto n® 8.369/1885. Ato isento de emolumentos, JFuie dualif
{ Mariana de Oliveira Cirineu Ferreira. A Escrevente Autorizafa, 7
B OLIVEIRA CIRINEU FERREIRA).

1 Av. 5" Em 27 de agosio de 2012. I \ :

Pela ceriofio de casamento — Matricula n.® 117838 ©3 55 1981 2 00028 209 000BO3Y 45,
expedida em onze (11) de ulho de dois mil e onze (2011), pelo Cantdrio de Registro Civil do Trigésimo
| Subdistrito - Ibirapusra, da cidade de Sa0 Paulo, Capital deste Estado, copias aulenticadas das Carleira
Nagcicral de Habilitagio - CNH, fornecida pelo Depariamento Nacional de Transito do Ministério das
Cidades da Republica Faderativa do Brasil, da Cédula de ldentidade fornecida pela Secretaria da
Seguranga Publica do Estado de SHo Paulo e do Cadasiro de Pessoas Fisicas, fornecido pela
Secretaria da Receita Federal - Ministério da Fazenda e requerimento firmado nesta cidade, acs rinta
£30) de abril de dois mil e doze (2012), Prenolados nesta Serventia aos onze {11) de junho de dois mil e
doze (2012)/ sob n.® 312270, consta gue GUILHERME GMACHL e MARIA LIA LEAL SOARES
constraivam matriménio aos dezenove {19) de novembro de mil novecentos e oitenta @ um (1981), peilc
regime da comuNhRo parcial de bens, continuando a contragnte a usar o NeMe de soiteira, ou seja,
| MARIA LIA LEAL SOARES, sendo ele portador do G, n? 3.324.021-SSP-§P—exdo EPE~p®
\ = 071.661.418-91 e ela portadora do RG. n.2 8.000.835-5-S8P-SP s do CPF. n.% 039
gualificado e gigitado por Mariana de Olveira Cinneu Ferrgira. A Escrevente Au
{(MARIANA DE OLIVEIRA CIRINED ?EHHE!RA}.

Ay.8:- Em 27 de agosio de 2012. : TR
Pelo requenimento firmade nesta cidade, aos frinta {30} de abri de dois mil @ doze (2012),
instruido por cerlidas forngcidd pela Prefeitura Munigipal ipcal, aos dezenove (19} de junho de dois il
& doze (2012}, Memorial Descritivo, Planta & anudncia dos confrontantes e conforme decisio proferida
pela Escrevenie Autorizada, desia Serventia, em vinte (20) de agosto de dois mil e doze (2012)./nos
avios de Betificacio de Registro imobilidrio - Processo n.? 55/42, Prenctados nesta Serventia em onze
{11} de junho dg dois mil e doze {2012}, sob n.¥ 312.27C, consla que na conformidade ¢om 0 que
— determina 'o Artigo 213, inciso il da Lol n.? 6.015 de 31 de dezembro de 1973, com redagio dada pela
Lei nt 10.831 de 02 de agosio de 2004 e Hem 124, Subsegho IV da Segée il do Capltulo XX das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estade de S0 Paulo, coni redagdo dada pelo
h provimento GG n2 022006 da CGJSP., ol © imével obieto ga presente mairicula RETIFICADO
§ passando a ter uma area de 26.515,60 melros quadrados, que assim se descreve: 1em inicio no ponto
i = 01", localizado junio & divisa do imovel de (matrfcuia ne 72.578 do 1° ©.R.1), distante 502,45m do PC
da curva de concorddncia da Avenida Reynalde Porcari com a Rodovia Vice-Prefeito Hermensgildo
Tonolli (SP-066}; deste ponto segue coM azimule de 74948'20" e distancia de B0,40m atd o ponic "02%
desie ponto segue com azimuie do 75920°47° e distincia de 55,00m atg o ponio 03" deste ponto
segug com azimute de 74984'33" o disténcia de 57,90m até o ponio "04% desie ponio segue com
‘azimute de 73934°35" e disténcia de 34,37m até o ponito "05"; dasie ponie segus com azinute de
424851 @ dist@ncia de 24,97m até o ponio "06°, localizado no alinhamento dg antigo alveo do corege,
confrontando do ponto *01” ac ponto 08 com O imével de {matricula n® 72578 do:3° O.RLY; deste
d ponto segue pelo alinhamente do antigo élveo do corrego com azimule de 435902°43" a distdncia de
/1 : 8,50m até o ponto "07”; deste ponlo segue com azimule de 146924°04° e disténcia de 6,73m alé o ponlo
*ng™ 'deste ponio segue Com azimuie de 128713'42" a distancia de 13,80m aig o ponto *09"; dests
ponto segue com azimute de 1 17°3324" e distAnca de 2,87m até o ponto "107 deste ponto segue com
azimute de 146931'36° e distancia de 9,27m aié o ponto "11% desie ponio segue com azimute de ;
1449241'49" & disthncia do 11,67m até o ponto ™ 2" daste ponto segue com azimuls de 150°03'02" & p
dist@ncia de $,89m aé o ponio “13"; deste ponto ssgue com azimuie de 143714'58" & distancia de 7 i

25,46m aié o ponto "14%; deste ponto segue com azimute de 115238'10° e/distancia de 10,31m até o /
ponto "157; deste ponto segue com azimute ds 121234'35" ¢ distancia de 8,67m aié o pontc *16”; deste
\ ponto segue com' azimuie de 112239'50" e distAncia de §,45m até o ponto "177; deste ponlo sague com
| ozimute de BEBUI09° e distAncia de 1,18m alé o ponio *18% deste ponio segue com azimule de
3993435 o disthncia de 3,81m até o ponto 18" deste ponto segue com azimule de 51928'44" ¢
«| gisténcia de 1,29m até o ponto "207; desie ponio segue com azimute de 98955'29" ¢ dist&ncia de 1,00m
S \a‘é o ponio "21°; deste ponto segue com azimule de 123935287 e distancia de 2,97m até o ponto *22";)
1 - Segue No VBTS0o - \
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! (" deste ponto seque com azimute de 138°4634° & dISLANCIA 46 5,45m Até O ponta 723", confrontando

& ] ponto "06” a0 ponto “23” com o Loteamanto denominado “Chéacaras de Recreio Santa Teresinha® - Fal

| = de Protecdo (el n° 4.771/65) (matricua n® 24.110 do 1° O.A.L); deste ponto segue abandenando

) i > antigo alveo do cérrego com azimute de 254%20°05" e disténcia de €1,75m até o ponto "24%; deste pont
segue cam azimute de 254%46'41" o distAncia de 40,90m alé o ponto “25% deste ponto segue co

\ azimute| de 254%4416" ¢ distancia de 53,04m até o ponto “26% deste ponto segue com azimute d
= ; 254%37'47" ¢ distincia de 54.61m até o ponto "27%; deste pontg segue com azimute de 254%48'54" ¢
3 distéricia de 24,42m até o ponto “28"; deste ponto segue com/ azimute de 254947'07" ¢ distdncia dg°
27,14m até o ponto “29% deste ponto segue com azimute de 25521808 ¢ distdncia de 24.45m até ¢
panto "30", confrontando do ponta “23" ac ponto “307 com.o Lote “B" (matricuia n° 47.728 do 1° Q.R.L)
deste ponto segue com azimute de 328°02'32° e distdncia de 15,96m até o ponto "31% deste pontd
segue com azimute de 327%40'49" ¢ distdncia de 23,05m até o ponio *32°; deste ponto sague com
azimute de 327941'50" e distdncia de 18,36m até o ponto “33"; deste ponto segue com azimute de
328%00'23" e distancia de 9,70m aé o ponto "34%; deste ponto segue com azimute de 328%11'04° d
distancia de 38,59m até o ponta “01*, inicio desta descriclo, confrontando do ponto 30720 pante-40
com a Avenida Reynaido Poreari, tende o presente imével o valor venal atualizado pa ex

dois mil @ doze {2612} de cento e quarenta e dois mil, quatrocentos e ete s
para uma area de vinte & quatro mit e duzenios metros quadrados 247 'i‘
digitado por,Maciana de Cliveira Cirineu Ferreira. A Escrevente Aut .
DE OLIVEIRA CIRINEU FERREIRA)./ / 1

e s

[Aw.7:- Em 27 de agosto de 2012,
e o Pelo requerimento firmado nesta cidade, aos trinta (30) de abril de dois mil & doze (2012)
) instrufda por certidio fornecida pela Prefeitura Municipal locat, aos dezencve (19) de junho de dois mil 4
doze (2012}, Mamorial Descritive, Planta e anuéncia dos confrontantes e conforme deciséo proferids
pela Escrevente Autorizada, desta Serventia, em vints {20) de agosto de dois mil e doze (2012), no
autos de Retificacdo de Registro Imabilidrio - Processo n.¥ §5/12, Prenotados nesta Serventia em onize
% | | (11) de junho de dois mil e doze (2012), sob n.? §12.270, consta que na 'conformidade com o qué
=" / determina o Artigo 213, inciso il da Lei n.® 6.015 de 31 de dezembro de 1973, com redagic dada pela
Lei n? 10.931 de 02 de agosto de 2004 e item 124, Subsegiio IV da Sacdo Il do Capitulo XX da
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&e Paulo, com redagic dada pel
Provimento CG n.® 02/2005 da CGJSP., consta que em virtude da retificaglo dq 4rea, constante d3 |
Averbaglo n. B desta Serventia, o imdvel objeto da presente matricula; passou a ter uma M |
VA 4 £l . com £.421,91 metros quadrados, que assim se descrave: tem inicig
no panto "04A7, localizado junto A divisa da {matrlcyla n® 72,578 do 1° O.A.L) com o imével d
(matricula n° 7.624 do 1° O.A.L).; deste ponto segue gom azimuts de 73*34'35" e distdncia de 32,04n
atd o ponto "05%; deste ponto segue com azimute de 74%48'51" ¢ disténcia de 24,97m até o panto 067,
localizado ne alinhamento do antigo &lves do oéerego, canfrantando do ponto “04A" ao ponto “06” com ¢
imgvel de (matricula n® 72.578 do 1° O.A.L); deste ponto segue com azimute de 13@?‘!02‘43“ ¢ disténcia
de/B,59m ate ¢ ponto "07, deste pantc segus com azimule de 146924'04" e disténcia de 6,73m até
ponto “08%; deste ponto segue com azimute de 128%13'42" e distancia de 13,80m até o ponto "09% deste
ponto segue com azimute de 117°33'24° e disténcia de 2,97m até o ponto "10"; deste ponto segue con
azimute de 146°31°36" e distincia de 9,27m até o ponlo “11% deste ponto seque com azimute dp
144°41°49" ¢ distancia de 11,67m até o ponto "12" deste ponts segue com azimute de 150°03'02°
disténcia de 6,89m até o ponte "13% deste ponto segue com azimute de 143914'58" e distAncia
25,46m até o ponto “14°; deste ponio segue com azimute de 11593810 e distdncia de 10,31m até
panto "15% deste ponto segue com azimute de 121934'35" e distdncia de 9,67m até o ponto *16%; dest
ponto segue com azimute de 112938'50" e distdncia de 8,45m até o ponto “17%; deste ponto segue corf
; azimute de 88%13'09" & distdncia de 1,19m até o ponto “18%; deste pomto segue com azimuts d
A / 3g234'33" e disténcia de 3.61m &té o ponto “19%; daste ponto segue com azimute de G1928'44"
: distnciz de 1,29m até o ponte "20%; deste ponto segue com azimute de 98955'29" e disténcia de 1,09
até o ponto "21%; deste panto segue/com azimute de 123%35°29" e distincla de 2,97m até ¢ ponto "22};
deste ponto segue com azimute de 138%46'34" ¢ distAncia de 5,45m até o ponto "23"%, confrontando d
ponts 06" ao ponte “23" com o Lateamento denominado “Chécaras de Recreio Santa Teresinha” - Fai
de Protegdo (lei n® 4.771/85) (matricula i 24.11C do 1° O.R.L); deste ponto segue abandonando
antigo dlves do cdrreqo com azimute de 254%20'05% ¢ disténcia de 61 75m até o ponto “24"; daste pon
x| Spgue com azimute de 254°46'41" e distdncia de 5,60m até o ponto "24A", confrontando do ponto “23”
aa panto "24A7 com o Lote "B" (matricula n® 47.728 do 1° Q.R.L}; deste ponto segue com azimute d

o
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(30690549 o distncla ds 19,43m até o ponto A% dests ponto segue
isténtia de 18,42m até o ponto "B deste ponio segue Com aZlm\:i!.Ei
10.86m atd o ponio “C”; deste ponto segue com azimute de 32073443

com pzimute de 333924'56% 5 |
da 327°12°00" e distdncia
o distancia de 12,17m até o

ponto “D¥; deste pontd segue com azimyte de 207941'35" o disthncia de 9,41m até-o pgmo M et ST
ponto segue com azimule de 2B80°29'02° » distAncia da 11,40m até-o ponio "F; desiey QOB COM
azimute 0s 316517114° e disthncia de 25,16m aié o ponto "044, initig ﬁ S sensti

pONo "2AA" aC puTio “04A”" com imdval de (matricula n° 7.524 do 17-RE
por Mariana ds Oliveira Cirineu Ferreirs. A Escrevente Autory i,
CLIVEIRA CIRINEL FERREIRA).

CERTIFICO a pedide de pessca intef,\essada, gque conforme
buscas realizadas até 12/11/2012 , (nos— termos da
autorizagdo da MM® Juiza Corregedora Permanente, através
do procésso 0028/05) a| presente /certidfo extraida por
processc reprografico estd em conformidade com o original
constante |da matricula n.%/ 7.524, deste registro. Dou fé.

Jundiai, ;14 de novenbro de 2012.

. : Leonards Brandelli »—oficial :
frika Teresa Pereira Brolo - Substituta do Oficial

EMOLUMENTOS : R$22, 01
ESTADO: R&'G;Z&\
IPESP: RS 4,464
REG.CTVIL: RS 248
TRIB. JUSTICA:z RS 116
TOTAL: RSAE23
PROTQCOLO N° 3174719
|
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Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU — |

ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Quadra do empreendimento — mapa e fotos.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana



Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
GENIAU —|

Como podemos ver na figura acima, o empreendimento se situa em local
anteriormente de uso rural. Ndo houve um processo de urbanizacgédo classico, com o
parcelamento e arruamento das glebas. As antigas chacaras, com &reas superiores a
20.000 metros quadrados passam a ter usos urbanos. N&o ha quadra no local do
empreendimento mas uma extensa area de 1.765 metros desde o entroncamento da

Rodovia Vice Prefeito Hermenegildo Tonolli até a Rua Paulo Moreira.

Quanto aos vizinhos imediatos: sdo constituidos por chacaras, havendo, como se

pode notar, muitas areas sem qualquer tipo de ocupacao.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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Areas vizinhas no lado oposto ao da Avenida Reynaldo Porcari.

Areas vizinhas no lado oposto ao da Avenida Reynaldo Porcari. Chacara.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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Areas vizinhas no lado oposto ao da Avenida Reynaldo Porcari. Delegacia de Policia.

v x ';'. .l : o e ; ‘\ &5

Areas vizinhas no lado oposto ao da Avenida Reynaldo Porcari. Chécara utilizada para festas
infantis.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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Areas vizinhas no lado oposto ao da Avenida Reynaldo Porcari. Chacara utilizada para recreio.
— - ety — ~

e -

Areas vizinhas no lado oposto ao da Avenida Reynaldo Porcari. Area ndo ocupada.

Flektor Engenharia e Urbanismo
Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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Entrada da area do empreendimento Geniau |

NI LT T C

Area imediatamente vizinha — chacara.

Flektor Engenharia e Urb

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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Areas vizinhas no mesmo lado do empreendimento. Grande area sem ocupagao.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU — |

Como podemos verificar acima, a Area de Impacto Direto — AID é caracterizada
por usos ainda rurais, com grande areas nao ocupadas, havendo usos de
prestacao de servigos — Bufet de festas infantis e restaurante e ainda o uso

institucional, com a delegacia de policia.

N&o ha quadras e o terreno esta delimitado em sua frente pela Avenida
Reynaldo de Porcari, aos fundos por um corpo d’dgua — corrego e lago. Na sua
lateral direita € delimitado por uma chacara de recreio e pelo lado esquerdo por

uma grande gleba sem qualquer tipo de ocupacao.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Levantamento Planialtimetrico.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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Com podemos verificar na ilustracao do levantamento planialtimetrico acima, o terreno
possui declividade suave em curvas paralelas entre a Avenida Reynaldo de Porcari —

ponto mais alto e o lago existente nos fundos do terreno, ponto mais baixo.

Isso indica que a drenagem ocorrera sem problemas, unicamente opor gravidade em

direcdo ao corpo d’agua.

O levantamento planialtimetrico em escala compativel para leitura e analise

acompanha o EIV.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana
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Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Relatério Técnico de Terraplenagem

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




RELATORIO TECNICO DE TERRAPLENAGEM

Obra: CONSTRUCAO DE EDIFICIOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES.

Proprietario: GENIAU | INCORPORACAO LTDA.

Local: AV. REYNALDO PORCARI, 2788, BAIRRO MEDEIROS - JUNDIAI/SP.

1- CONSIDERACOES INICIAIS

As especificacdes a seguir referem-se a execucdo de servigos de terraplenagem necessarios a
implantacdo de Blocos de Edificios Residenciais, ruas internas, areas de estacionamento de
veiculos.

2- SERVICOS PRELIMINARES

Desmatamento, destocamento, limpeza e remoc¢ao de solo vegetal.

2.1- Os servigcos de desmatamento, destocamento e limpeza, referem-se a remocédo de arvores,
arbustos, tocos, raizes, entulhos, matacdes e estruturas existentes na area da terraplenagem.

2.2- Remocado do solo vegetal refere-se a retirada do solo superficial, envolvendo entulho e
substancias organicas, com a espessura prevista de 0,30 m para as plataformas em corte,
plataformas em aterro e para areas dos taludes.

2.3- O material proveniente do desmatamento, destocamento e limpeza sera estocado em local
destinado a bota fora.

2.4- Nenhum movimento da terra podera ser iniciado nas areas em que estejam sendo feitas as
operacbes de desmatamento, destocamento e limpeza enquanto estas ndo tenham sido
totalmente concluidas.

2.5- A remocéao do solo vegetal devera ser executada até que as areas diretamente envolvidas
figuem isentas de quaisquer vestigios vegetais.

2.6- O controle das operacdes de desmatamento, destocamento, limpeza e remocéo de solo

vegetal sera feito através da apreciacéo visual dos servigos por parte do Executante e / ou da
Fiscalizacéo.

3- CORTE OU ESCAVACOES

Compreende a escavacao dos materiais constituintes do terreno natural (isento de solo vegetal)
até os greides de terraplenagem indicados no projeto.



3.1- MATERIAIS

Os materiais provenientes dos cortes serdo classificados em conformidade com os critérios que
se seguem:

3.1.1.-Materiais de 12 Categoria:

Compreende solos em geral, residuais ou sedimentares, com didmetro maximo inferior a 0,15 m,
qualquer que seja o teor de umidade que apresentem.

3.1.2.-Materiais de 22 categoria:

Compreendem o0s materiais com resisténcia ao desmonte mecanico inferior ao da rocha néo
alterada e cuja extracdo se processe por combinagdo de métodos que obriguem a utilizacéo de
equipamento de escarificacdo. A extracao eventualmente podera envolver.

3.1.3.-Materiais de 32 categoria:

Compreendem 0s materiais com resisténcia ao desmonte mecanico equivalente ao da rocha nao
alterada e blocos de rocha com didmetro médio superior a 1,00 m.

3.2.-TALUDES

Os taludes dos cortes deverdo apresentar, ap0s a operacdo de terraplenagem, as inclinacdes
maximas de 33°45°(H=3; V=2) ou conforme indicado no Projeto Geométrico de Terraplenagem.
Qualquer alteracdo da inclinagdo s6 devera ser efetuada com autorizagdo do projetista. Os
taludes deverao apresentar superficie desempenada obtida pela utilizagdo do equipamento de
escavacao.

4. - ATERROS

4.1- Depésito de materiais em camadas provenientes de cortes com a descarga, espalhamento,
umedecimento ou aeracdo e compactacao dos materiais oriundos do corte, desde a superficie do
terreno limpo até a cota correspondente ao greide de terraplenagem, que deverdo receber
compactacdo mecanica de acordo com as especificacfes geotécnicas.

4.2- Os solos para os aterros deverédo ser isentos de matéria organica. Turfas, argilas organicas
e entulhos ndo devem ser empregados.

4.3- Os taludes dos aterros deverdo apresentar, ap0s a operacdo de terraplenagem, as
inclinacdes maximas de 33° 45" (H=3; V=2). Qualquer alteracdo da inclinacdo s6 devera ser
efetuada com autorizagcdo do projetista. Os taludes deverdo apresentar superficie
desempenada.

4.4- Atentar para o “Detalhe para Execugao de aterro em encostas” no Projeto Geométrico de
Terraplenagem.

4.5- Durante a construcao dos aterros, 0s servicos ja executados, deverdo receber manutencao
adequada e permanente drenagem superficial.



5- CONTROLES

5.1 -GEOMETRICO

O controle geométrico da terraplenagem sera efetuado pela topografia para determinacdo dos
limites, niveis e acabamento das plataformas, vias e planos de forma a alcancar as
conformacg®es do projeto, admitidas as seguintes tolerancias; na altura, méaxima de 0,05 m e na
largura, maxima de 0,10 m.

5.2- GEOTECNICO

O controle Geotécnico dos aterros devera se executado por empresa especializada, contratada

pelo cliente.

6- PROTECAO CONTRA EROSOES

Devera ser executada a protecdo superficial nos taludes de corte e aterro contra erosdes
executando o plantio de gramas e a implantacdo de elementos de drenagem a serem
executados por empresas especializadas.

Jundiai, 18 de abril de 2013.

Responsavel Técnico:

Crea —
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DIRETRIZES PARA URBANIZAGCAO

DIRETRIZ 451/12 - SMPMA

N36/W295
1. INFORMAGOES GERAIS:
1.1. AssunTo: Diretrizes para Desmembramento
1.2. IMOVEL:
1.2.1 MAaTRICULA(S) N2 7.524 do 1° O. R. |. de Jundiai
1.2.2 AREA SUPERFICIAL: 26.515,50 m? (matricula)
1.3. INTERESSADO/PROPRIETARIO: GUILHERME GMACHL
1.4. PROCESSO N°: 6.709-3/2012
1.5. CONTRIBUINTE (IPTU) N°: 68.018.0034
2. Uso e Ocupacgéo do Solo:

2.1. ZONEAMENTO: A gleba esta situada na Zona Urbana e na Zona Residencial
de Média Densidade (ZR-2) conforme a Lei n° 7.503/10 (e suas alteragdes).

2.2, CLASSIFICAGAO VIARIA: A Av. Reynaldo Porcari esta classificada como via
arterial e CC-1.

2.3. ZONEAMENTO DA APA: A gleba encontra-se na Zona de Restricdo
Moderada (regido a jusante da area urbanizada) pelo Decreto Estadual n®
43.284/98;

2.4. PARCELAMENTO E Uso Do SoLo:

2.4.1. Na Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) devera ser
respeitada a densidade demografica bruta maxima de 200
hab/ha (duzentos habitantes por hectare), e o lote minimo de
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

2.4.2. Os lotes gerados deverdo ter frente/testada minima de 20,00 m
(vinte metros) e atender ainda as demais condigdes do Artigo 129
da Lei n® 7.503/10;

2.4.3. No corredor vidrio CC-1, a utilizacdo dos terrenos devera
considerar os seguintes critérios:

i. as atividades implantadas no corredor em imoveis com frente
exclusiva para o corredor deverdo garantir a entrada e saida
de veiculos por no maximo 2 (dois) acessos;
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ii. nos iméveis com profundidade superior a 50m (cinquenta
metros), as atividades permitidas no corredor poderdc ser
implantadas em todo o terreno, desde que seja respeitada a
média ponderada entre os indices definidos pelas zonas e
corredores abrangidos;

2.4.4. Nos casos de parcelamento para fins urbanos, as areas publicas,
constituidas pelas areas livres de uso publico e pelas areas
institucionais deverdo ter a frente minima da zona em que se
situa;

2.45. A iniciativa de parcelamento do solo devera garantir a area
minima permeavel de 20 % do imovel em questéo, sendo que o
percentual de area permedavel podera coincidir com a area livre de
uso publico e com o canteiro central previsto na tabela do Artigo
22 da Lei n° 7.503/2010, conforme o Artigo 65 da mesma norma;

2.4.5.1. Os novos parcelamentos do solo, que impliquem na
abertura de novas vias, publicas ou particulares, devem
garantir dreas verdes publicas ndo impermeabilizadas
correspondentes a 20 % (vinte por cento) do imovel em
questdo conforme o Artigo 10 do Decreto Estadual n®
43.284/98;

2.4.5.2. A execugdo do empreendimento deve garantir a infiltrago
das aguas pluviais no solo, através da manutencéo de
pelo menos 50% (cinquenta por cento) de érea livre ou
de sistema equivalente de absorgdo de dgua no solo
de acordo com o Artigo 27 do Decreto Estadual n°
43.284/98;

2.4.6. No que couber, deverfo ser respeitadas as disposiges da Lei n®
7.503/2010, sobretudo o capitulo V (Segbes Ill, VI e Vi), o
capitulo VI, os capitulos Vil e X (em especial o Artigo 144),
deverdo ainda ser respeitadas as disposi¢des da Lei Federal n®
6.766/79, do Decreto Estadual n° 43.284/98 e das demais normas
legais vigentes;

2.4.7. Os usos permitidos, indices e condigbes para o imével em

questio sdo os constantes no Anexo Il — Tabelas | e I, e nos
Artigo 51 e 66 da Lei n° 7.503/2010 (alterada pela Lei n°®
7.741/11).

3. DIRETRIZES BASICAS:
3.1. DIRETRIZES VIARIAS:

3.1.1. Segue em anexo duas plantas com as diretrizes vidrias projetadas
que atingem o imével, sendo que a Av. Reynaldo Porcari possui
uma largura projetada de 30,00 m (trinta metros), com 15,00 m
(quinze metros) para cada lado do eixo atualmente existente no
trecho frontal ao imovel;
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3.1.2. Além disso, deve ser respeitada uma faixa ndo edificante de
5,00m (cinco metros) — na lateral direita (de quem olha de frente
para o imovel) — para acesso a futura area publica (acesso para
manutengdo e pedestres), as vagas de estacionamento do futuro
empreendimento (conjunto de habitagbes verticais) ndo poderao
ser contabilizadas nesta faixa néo edificante;

3.2. AREA DE INTERESSE DE PRESERVAGAO:

3.2.1. Situagdo atual o imovel possui edificagbes, arvores isoladas
(nativas e exoticas) e gramineas;

3.2.2. As arvores nativas isoladas podem ser suprimidas se estiverem
fora de APP e se for previamente licenciado conforme o Decreto
Municipal n° 21.112/08, e se necessario, pela CETESB;

3.2.3. Os novos parcelamentos do solo devem ter o prévio
licenciamento ambiental por parte do Estado conforme o Artigo 8°
do Decreto Estadual n°® 43.284/98;

3.2.4. Devem ser observadas as condigdes dos Artigos 132 e 133 da Lei
Municipal n® 7.503/2010, ou seja, as terraplenagens para a
adequacéo topografica do terreno com volume superior a 100,00
m® devem ser aprovadas na prefeitura, e quando necessario, a
supressdo de vegetagdo arbbrea nativa devera ser autorizada
pelos 6rgdos estaduais competentes, e 0s processos erosivos
deverdo ser evitados por meio de drenagem adequada,
implantagio de cobertura vegetal em taludes e bernas e outros
recursos técnicos eficientes, de forma a néo provocar danos
ambientais nas proximidades;

3.2.5. As encostas cuja inclinagio ultrapasse 30% (trinta por cento)
serdo consideradas faixas ndo edificantes, a menos que o projeto
apresente alteragéo tecnicameénte possivel para a ocupagao, e ao
longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja
encosta tenha declividade superior a 40%, sera reservada faixa
n&o edificavel com largura minima de 15,00 m, conforme o Artigo
124 da Lei Municipal n°® 7.503/2010;

3.2.6. Conforme o Artigo 10° do Decreto Estadual n° 43.284/98, quando
houver abertura de vias publicas ou particulares, o
empreendimento devera ter:

i. sistema de coleta de esgoto interligado a rede da DAE S/A;

ii. vias dotadas de sistema de drenagem das aguas superficiais;

jii. areas  verdes  publicas ndc  impermeabilizadas,
correspondentes a 20 % por cento do tamanho da gleba;
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iv. programagéo de plantio de areas verdes e de arborizagéo do
sistema vidrio;

v. implantagdo de cobertura vegetal em todas as areas
terraplenadas ou desprovidas de vegetagao,

vi.execugdo das vias locais, dos acessos de pedestres, das
calgadas e dos estacionamentos com técnicas que permitam
a infiltragéo das aguas pluviais;

vii. sistema de coleta de residuos sélidos interligado com a
coleta publica;

3.2.7. Conforme o Artigo 4° da Lei Federal n® 12.651/12, considera-se
Area de Preservagio Permanente (APP) e devem ser
preservadas:

i. as faixas marginais dos corregos, desde a borda da calha do
leito regular, em largura minima de 30 (trinta) metros; e,

ii. as areas no entorno dos lagos e brejos, em faixa com largura
minima de 30 (trinta) metros;

3.2.8. As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1) s&o formadas pelas
margens do Rio Jundiai e seus afluentes diretos e tero que ser
revegetadas conforme o Artigo 16 da Lei n® 7.503/10 (e suas
alteragbes), sendo que nos trechos urbanos possuem a(s)
largura(s) correspondente(s) as APPs das normas federais;

3.3. AREA DE INTERESSE PUBLICO:

3.3.1. Area Institucional: devera ser constituida por pelo menos 5 %
(cinco por cento) da area total e ser transferida ao patriménio
municipal sem qualquer 6nus conforme o Artigo 125 da Lei n°
7.503/2010, sendo que deve possuir a frente minima da zona em
que se situa e pode ser subdividida em mais de uma parcela,
desde gue cada parcela gerada tenha a area minima de 1.000,00
m? (um mil metros quadrados) conforme o Artigo 125 - §§ 4° e 6°
da Lei n® 7.503/10;

3.3.2. Area Livre de Uso Puablico: devera ser constituida por pelo
menos 10 % (dez por cento) da area total parcelada e ser
transferida ao patriménio municipal sem qualquer 6nus conforme o
Artigo 125 da Lei n° 7.503/2010, devendo possuir a frente minima
da zona em que se situa e ser composta de acordo com o
estabelecido no Artigo 126 da Lei n° 7.503/10, ou seja:

3.3.21. 50 % (cinglenta por cento) da gleba deverdo ser
destinadas para sistema de lazer, onde poderdo ser
construidos equipamentos proprios para o lazer mediante
prévia aprovagdoc no pré-projeto e autorizagdo do
municipio;
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3.3.2.2. 50 % (cingienta por cento) da gleba deverdo ser
destinadas para érea verde, que devera ser composta por
terreno com cobertura vegetal ou reflorestadas, podendo
coincidir com faixas de preservagdo permanente
mediante prévia aprovagdo no pré-projeto e autorizagdo
do municipio,

3.3.2.3. A Area Livre de Uso Publico podera ser conjugada com a
Area Institucional, desde que sejam contiguas conforme
estabelece o Artigo 125 - § 5°

3.3.3. Areas Permeaveis: Além das condigbes descritas no item 2.4.5
destas diretrizes, as areas permedveis deveréo ser destinadas a
jardins, parques ou vegetagbes de acordo com o Artigo 65 - § 3°
da lei n® 7.503/2010;

3.4. INFRA-ESTRUTURA:

3.4.1. Os projetos de infra-estrutura — compreendendo os sistemas de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, captagdo para aguas
pluviais, iluminago plblica e a pavimentagdo — para os
empreendimentos futuros (conjunto de edificagbes verticais)
devem ser elaborados de acordo com as normas e especificages
definidas pela DAE S/A Agua e Esgoto e pelas Secretarias
Municipais de Obras e Servigos Publicos.

4. OBSERVAGOES / RESTRIGOES:

4.1. Esta é uma sintese das diretrizes que deverdo ser atendidas para o
parcelamento da gleba, e para isso, devem ainda ser atendidas, no que
couberem, as demais condigbes constantes no Decreto Estadual n°
43.284/98 (APA), na Lei n° 7.503/10 (e suas alteragbes) e nas demais
normas legais vigentes;

4.2. Esta diretriz esta condicionada & apresentagéo dos projetos (levantamento
planialtimétrico e cadastral) em exata conformidade com a Av.6 da matricula
(copia as fis. 34 a 38) do processo n° 6.709-3/2012;

4.3. Apos a efetivagio do desmembramento e seus respectivos condicionantes,
o requerente podera implantar o conjunto de habitagdes verticais, desde que
sejam atendidas as normas e legislagdes pertinentes, e em especial o Artigo
71 da Lei Municipal n® 7.503/2010 (e suas alteragbes) e o item 2.4.5 desta
diretriz;

4.4. O empreendimento devera contemplar as compensagdes mencionadas no
documento das fls. 23 e 24 dos autos, em especial a edificacéo de uma
creche;

4.5. As condigbes citadas nestas diretrizes ndo eximem a eventual necessidade
do EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) e nem a sua aprovagao
incondicional,
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5. ANEXOS:

i. Duas plantas com os alinhamentos viarios projetados que incidem sobre a
area;

ii. Cépia parcial do aerofotogramétrico na escala 1:5.000 com o croqui da
localizagéo do imével.

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE, AOS DOIS DIAS DO
MES DE DEZEMBRO DE DOIS MIL E DOZE.

“LEPRI LEBEIS
ro Civil - SMPMA

DIRETRIZ 0415 - SMPMA Péaina 6 de 6

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
GENIAU —|

. MEDEROS

» e L
¥
Lashh

P

S A
d:winiciusWwini1\dgn\work.dgn Dec. 03, 2012 17:27:40

Segundo a Diretriz 451/12 de 02 de Dezembro de 2012, para o Processo
6709/12 os usos, indices e demais requisitos urbanisticos da lei Municipal
7.503 de 02 de Julho de 2010.
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Hidrografia do local, segundo Anexo V da Lei 7.857/2012
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Delimitacdo da Area Tombada — Resoluc&o n.° 11 de 08/03/1983.

Conforme ja explicitado no EIV o local ndo se encontra inserido em
nenhuma area legalmente protegida sob as aspectos ambientais,
histéricos, culturais, paisagisticos.
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De acordo com a Lei 7.858 de 18 de Maio de 2012, o local do empreendimento
esta localizado na ZR-1, conforme indicado no mapa.

A Avenida Reinaldo Porcari € classificada como Via Arterial 2 — CC-1 Corredor
de Comércio e Servicos Leve.

LEGENDA

LEl 7.858/2012
MACROZONA URBANA

ZCA - ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL ZCM - ZONA DE CONSERVAGAO DE MANANCIAL

ZR1 - RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE 281-ZDNADESEWIGDEGQHEI:HOGENTRAL

ZRz - RESIDENGIAL DE MEDIA DENSIDADE 252 - ZONA DE SERVIGOS INSTITUCIONAIS

ZR3 - RESIDENCIAL DE USO MISTO 21 - ZONA INDUSTRIAL
ZONAS DE INTERESSE PUBLICO (ZIP): POLIGONO DE PROTEGAO DO PATRIMONIO HISTORICO
KL 218 -ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOGIAL I T Ty p——
RRRRY] e 2o peURBNZAAD EsPE0InA [o "o zwm-zoNaDEmARGEMDE RIO

CORREDORES DE COMERCIO E SERVIGO

WS004 ©C1- CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGOS - LEVE m CC 2 - CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGOS - MO

M CC 3 - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS - ELEVADOD

CLASSIFICAGAO DE VIAS

————— VIASLOCAIS2E3 000000 VIASCOLETORAS 2 -=-=-s-8i  VIAS ARTERIAIS 2 #E-%-%-%  VIAS PROJETADAS
H-M-3MF VIAS LOCAIS 1 288383 COLETORA1 -m-mm-mi  VIAS ARTERIAIS 1
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Informacdes sobre o microclima

A area ocupada pelo Geniau | é de 21.639,68 m? e a area de construgao=
28.464,63 m?, isso representa uma fragao minima da area de entorno. Se
considerarmos um entorno de 500 metros de raio, teremos a seguinte relagéo:
Ae=Tr.r2, onde Ae = Area de entorno

Ae= 3,1416 . 250.000

Ae= 785.000,00m?

Relacao da area construida com area de entorno = Ac/Ae
21.639,68/785.000,00 = 0,02756

Isso significa que a area construida do empreendimento representa 0,02756%

da area de entorno. Quase trés centésimos.

E preciso também ressaltar que ndo producdo de calor no interior do
empreendimento, ndo ha fornos, caldeiras, chaminés. Nao ha emisséao de
material particulado.

As edificagbes nao possuirao vidro espelhado que possa refletir a radiagao

solar para terrenos vizinhos.

O indice de refletancia € similar a qualquer outra edificacdo existente no

entorno.

Portanto a influéncia sobre o micro clima é absolutamente irrelevante.

No entorno verificam-se (ver a imagem a seguir) grandes plantas industriais,
onde a massa de construcio e a auséncia de vegetacdo podem sim ser um
fator de interferéncia no microclima, principalmente no interior dos terrenos de

tais industrias.

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV
GENIAU —|

¥ ; -
Figura — area de entorno de 500 metros do empreendimento. As possiveis ilhas de calor
existentes sao constituidas pelas plantas industriais existentes no distrito industrial, que
apresentam uma grande ocupagao de area de terrenos, desmatamento e alto coeficiente de
aproveitamento — CA, além da inexisténcia de vegetagdo em seu interior.

£ R
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Na area de influencia indireta temos também grandes glebas ndo ocupadas,
areas vegetadas, a APP do Rio Jundiai e de seus afluentes, que funcionam
como areas de arrefecimento. Os ventos dominantes séo os do quadrante SE —
Sudeste o que significa que na maior parte do ano os ventos irdo das areas do
empreendimento para as areas do Distrito Industrial. Outo ponto a ser
destacado é que a Serra do Japi se encontra a cerca de 5 km, determinado um

clima mais temperado e com umidade relativa do ar mais alta.

Tendo em vista as considerag¢des acima descritas, afirmamos que a
interferéncia da implantagdo do empreendimento no microclima local é
irrelevante para a vizinhanga. Naturalmente a impermeabilizagdo do solo e
absorcao de calor pelas edificagdes terao reflexo na area interna do
empreendimento. Recomenda-se o plantio de espécies arbdreas nas areas

verdes e passeios.

Tendo em vista as consideragdes acima descritas, afirmamos que o

empreendimento Geniau | ndo interferira no microclima local.

Mario Barreiros
Responsavel Técnico pelo EIV
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Limpeza do terreno e bota-fora
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No que tange ao destino de material de “bota-fora” a construtora é obrigada a
enviar o material de descarte a local licenciado pela prefeitura e certificado pela
CETESB.

A terraplenagem gerara os seguintes nimeros:

Volume de corte (limpeza do terreno): 6.200,00 m3
Volume de corte: 12.950,00m3
Volume de aterro: 5.900,00 m3

Havera portanto um excedente de 7.050,00 m3 de bota fora ndo orgénico e

6.200,00 de bota-fora com residuos organicos (vegetacao).

Isso implica em cerca de 950 viagens de caminhdo com 14m3 de capacidade.

O bota fora orgénico sera encaminhado a aterro por empresa licenciada para o
transporte e destinagédo final do material em local previamente definido pela

prefeitura de Jundiai.

O bota fora ndo organico sera utilizado em aterros em locais definidos pela
prefeitura ou encaminhados para areas de empréstimo possivelmente no

Distrito Industrial.
A medida mitigatoria adotada é a contratagdo de empresa licenciada para

transportar e depositar o0 material em aterro préprio para tal fim, com as devidas

aprovacoes da municipalidade e da CETESB.
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Valorizac&o Imobiliaria
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Valorizac&o imobiliaria
A questao da valorizacao imobiliaria decorre dos seguintes aspectos
verificados:

- mudanca do uso do solo: toda a regido do Bairro Medeiros e, especialmente
as areas junto ao eixo da Avenida Reinaldo Porcari, estdo em processo de
alteracédo de alteracdo do uso e ocupacao do solo. Essa area, antigamente
direcionada ao uso de chacaras de recreio, e uso rural, passou a se constituir
em area urbana, com um grande potencial de atracdo de investimentos
imobiliarios, como de fato vém acontecendo.

- adensamento: com a potencializacdo de adensamento, as antigas chacaras,
gue permitiam um adensamento de 10 hab/ha em area minima de 20.000m?2
passaram a poder ocupar 60% do lote em ZR-1 com aproveitamento de 1.2
vezes a area (Lei 7.858/2012, art. 49).

A ZR-1 permite uma densidade bruta (area total, incluso as areas de sistema
viario, areas verdes, e outras ndo passiveis de ocupacao por habitacdo) de 80
hab/ha e densidade de até 480 hab/ha por &rea liquida (4rea do lote, excluidas
as areas de sistemas viarios, areas verdes e outras nao passiveis de
ocupacéo). Isso aumentou muito a possibilidade de adensamento, viabilizando
a implantacao de condominios residenciais. Assim, uma chacara de 2 ha que
permitia uma densidade de 10hab/ha, passou a permitir uma densidade de 80-
hab/ha, ou 40 lotes, onde antes existia apenas um.

Acessibilidade: a melhoria das condicGes de acessibilidade proporcionada
pelo sistema rodoviario existente em Jundiai e regido (Itupeva) tornou as
viagens para as areas centrais de Jundiai muito mais rapidas. Com o
encurtamento do tempo de deslocamento a local passou a ser atrativo para
moradia.

Demanda: o crescimento vegetativo de Jundiai e regido e a atracao de
populacdes de outras regides motivada pela oferta de empregos, cria uma
demanda por habitacdes para todos os extratos sécios econdmicos,
especialmente para os de renda média e de mercado popular.

Portanto, as condi¢des estruturais, hoje existentes, que comportam a
acessibilidade, a regulacéo urbanistica e o mercado, sé&o indutores do
incremento do processo de ocupacédo urbana do local e, portanto determinam a
valorizacdo imobiliaria dessa regido de Jundiai.
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Paisagem
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Paisagem

A paisagem do local ainda dominada por chacaras de recreio e terrenos vagos
apresenta pouca variacdo. Da mesma forma, o tracado da Unica via de ligacdo
entre as vias rodoviarias, também apresenta um desenho simples retilineo,
sem maiores atrativos relacionados com a atratividade da paisagem. Os

terrenos sao planos, sem alteragdes visuais significativas.

A vegetacao, nas areas ocupadas, também ndo apresentam conjuntos ou
massas vegetadas que valorizam a paisagem local. Um dos elementos mais
interessantes da paisagem fica “escondido” nos fundos dos lotes que € o
cOrrego existente e os lagos decorrentes de pequenos represamentos para

lazer.

O elemento mais interessante e enriquecedor da paisagem € a Serra do Japi,
distante cerca de 5 km e que pode ser vista a partir de alguns locais da
Avenida Reinaldo Porcari e de alguns terrenos.

A alteragdo com a construcdo de cinco blocos verticais ira alterar
significativamente a paisagem “rural” hoje existente nesse trecho da Avenida
Reinaldo Porcari, incorporando um novo elemento urbano e vertical na

paisagem.

A paisagem perdera seu carater eminentemente rural que existe nesse trecho
especifico da avenida, a exemplo do que ja ocorreu nos trechos mais proximos

do centro do Bairro Medeiros com a constru¢cao de condominios residenciais.

Com relacdo aos aspectos estéticos, o conjunto ndo se destacara de outros
similares, pois mantera o padrao construtivo normalmente utilizado nas
edificagbes de empreendimentos voltados ao mercado médio e popular.
Recomenda-se a execucao de projeto de paisagismo tanto nas areas internas
como também junto ao futuro passeio que devera ser executado.

Seguem-se algumas fotos ilustrativas da paisagem local.
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Manifestacdo da Secretaria da Educacao
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Prefeitura de Jundiai ~ Secretaria

. Cuidar da cidade & cuidar das pessoas de Educaqz’m

SME-GS. OF. n® 001/2014

Jundiai, 03 de janeiro de 2014,

Ilustrissimos Senhores

Em atencdo ao protocolo n® 28.946-3/2013,
informamos que o bairro Medeiros possui uma Unica unidade escolar, a
EMEB Aparecida Merino Elias, que atende a faixa etaria de 5 a 10 anos.
Porém, devido & migragdo e outros empreendimentos na regido, existe uma
demanda reprimida e para garantir vaga, os alunos estdo sendo
encaminhados para escolas do Eloy Chaves e do Aeroporto. Portanto, a
referida EMEB ndo tem capacidade de atendimento & demanda informada

no processo.

Atenciosamente,

‘LU
Prof. JOSE RENATO POLLI

Secretario Municipal de Educagdo em exercicio

A
FLEKTOR ENGENHARIA E URBANISMO
A/C. Sr. Mario Barreiros

Rua Fabia, 17 - 1° andar

SAO PAULO - CEP 05051 - 0300

Av. Dr. Cavalcanti, 396 - Vila Arens - Complexo Argos
Jundiai - Saoc Paulo - CEP 13201-003
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Medidas de Compensacao de Impactos — Construcéo de Creche
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ILUSTRE SENHORA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE DO
MUNICIPIO DE JUNDIAI

A/c Sra. Secretaria Daniela da CamaraSutti e

Sr. Diretor Décio Luiz Pinheiro Pradella
Assunto: Construgdo de Empreendimento do Processo n2 6415-2/2013.

O proprietdrio, conforme matricula n® 7.524 do 12 Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiai e contribuinte n° 68.018.0034, GENIAU | INCORPORAGAO
LTDA., empresa devidamente cadastrada no CNPJ n.” 15.500.496/0001-30, com
sede no endereco Avenida Reynaldo Porcari, n° 2788 — Medeiros, Jundiai/SP,
CEP 13.212-258, neste ato representada pelo Sr. Décio Monteiro Marcondes
Filho, brasileiro, engenheiro, casado, portador da cédula de identidade RG n.”
7.151.812 e CPF n.° 871.396.348-15, residente e domiciliado a Rua Flavio
Queiroz de Moraes, n® 135, Sdo Paulo/SP, Sr. César Henrique Pasetti de Souza
de Mathis, brasileiro, arquiteto, solteiro, portador da cédula de identidade RG
n.° 22.687.751-6 e CPF n.” 327.470.078-98, residente e domiciliado a Rua Dr.
Carlos N. S. Aranha, n.° 885, Alto de Pinheiro, Sdo Paulo/SP e o responsavel pelo
projeto arquitetdnico, Sr. NIVALDO JOSE CALLEGARI, CPF 002.075.498-18, CAU
A11005-1, vém respeitosamente FORMALIZAR PROPOSTA devido o
conhecimento do processo de diretrizes e do processo de Estudo de Impacto de

Vizinhanga em andamento nesta secretaria.
Propomos gque:

Como compensagdo para a construgdo do empreendimento, construiremos

uma creche de até 800 m? (oitocentos metros quadrados) ou reformaremos
|

uma unidade escolar com mesma érea, conforme projeto e local a ser definj

entre as partes e que sera entregue junto ao Habite-se do empreendimento.

KR W
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Em anexo o Oficio n° 001/2014 da Secretaria de Educacdo responde a
solicitacio do proprietdrio para atendimento de um dos requisitos do EIV,
dizendo que existe a necessidade de investimentos em uma unidade escolar

para atendimento da nova demanda existente na regido.

Certos da compreensdo e do bom acolhimento da nossa proposta que além de
vidvel ao bairro ao bairro auxiliara no desenvolvimento da regido, solicitamos

deferimento.

Jundiai, 12 de fevereiro de 2012.

Lo

ENIAU | INCORP LTDA.
QRACAD

Proprietario

NIVALDO J GARI
Arquiteto
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Medidas de Compensacao de Impactos — Construcéo de Creche
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ILUSTRE SENHORA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE DO
MUNICIPIO DE JUNDIAI

A/c Sra. Secretaria Daniela da CamaraSutti e

Sr. Diretor Décio Luiz Pinheiro Pradella
Assunto: Construgdo de Empreendimento do Processo n2 6415-2/2013.

O proprietdrio, conforme matricula n® 7.524 do 12 Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiai e contribuinte n° 68.018.0034, GENIAU | INCORPORAGAO
LTDA., empresa devidamente cadastrada no CNPJ n.” 15.500.496/0001-30, com
sede no endereco Avenida Reynaldo Porcari, n° 2788 — Medeiros, Jundiai/SP,
CEP 13.212-258, neste ato representada pelo Sr. Décio Monteiro Marcondes
Filho, brasileiro, engenheiro, casado, portador da cédula de identidade RG n.”
7.151.812 e CPF n.° 871.396.348-15, residente e domiciliado a Rua Flavio
Queiroz de Moraes, n® 135, Sdo Paulo/SP, Sr. César Henrique Pasetti de Souza
de Mathis, brasileiro, arquiteto, solteiro, portador da cédula de identidade RG
n.° 22.687.751-6 e CPF n.” 327.470.078-98, residente e domiciliado a Rua Dr.
Carlos N. S. Aranha, n.° 885, Alto de Pinheiro, Sdo Paulo/SP e o responsavel pelo
projeto arquitetdnico, Sr. NIVALDO JOSE CALLEGARI, CPF 002.075.498-18, CAU
A11005-1, vém respeitosamente FORMALIZAR PROPOSTA devido o
conhecimento do processo de diretrizes e do processo de Estudo de Impacto de

Vizinhanga em andamento nesta secretaria.
Propomos gque:

Como compensagdo para a construgdo do empreendimento, construiremos

uma creche de até 800 m? (oitocentos metros quadrados) ou reformaremos
|

uma unidade escolar com mesma érea, conforme projeto e local a ser definj

entre as partes e que sera entregue junto ao Habite-se do empreendimento.

KR W
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Em anexo o Oficio n° 001/2014 da Secretaria de Educacdo responde a
solicitacio do proprietdrio para atendimento de um dos requisitos do EIV,
dizendo que existe a necessidade de investimentos em uma unidade escolar

para atendimento da nova demanda existente na regido.

Certos da compreensdo e do bom acolhimento da nossa proposta que além de
vidvel ao bairro ao bairro auxiliara no desenvolvimento da regido, solicitamos

deferimento.

Jundiai, 12 de fevereiro de 2012.
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QRACAD

Proprietario

NIVALDO J GARI
Arquiteto
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Estudos de Insolacéo
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Os estudos demonstram que a situacdo mais desfavoravel de sombreamento
para os vizinhos ocorrera durante o periodo da tarde na estacdo do inverno
guando o sombreamento provocado pelos edificios se projetara sobre 6
edificacdes. No restante do ano as sombras ndo seréo projetadas sobre

edificacdes vizinhas.

Jundiai, abril de 2014.

Mario Barreiros

Responsavel pelo EIV

Flektor Engenharia e Urbanismo

Estudos e Projetos de Engenharia Urbana




Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV-RIV

GENIAU — |

ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Alteracdes do Parcelamento do Solo

Implicou na alterac&o de destinagdo de Areas Publicas, célculo de densidades
e numero total de Unidades Habitacionais.
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Em decorréncia das analises do projeto o corpo técnico da prefeitura
solicitou que o parcelamento do solo — doacgfes de areas publicas, fosse
alterado, conforme ilustragao abaixo:
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Desta forma, passam a existir as seguintes areas publicas:

1- Alargamento da Av. Reynaldo Porcari = 898,47m?

2- Area Institucional = 1.326,37 m?2

3- Area Livre de Uso Publico — Sistema de Lazer (5%) = 1.325,77 m2

4- Area Livre de Uso Publico (10%) = 2.651,67 m?

O Quadro de Areas passou a ser 0 seguinte:

QUADRO DE AREAS

SITUAGAO ATUAL
AREA DA GLEBA 1 26.515,50 m2
SITUAGAO PRETENDIDA
LOTE 1A 21.638,98 m2 81,61%
AREA INSTITUICIONAL 1.326,37 m2 5,00%
AREA VERDE 2.651,67 m2 10,00%
AREA A SER DOADA PARA ALARGAMENTO
DE VIA 898,47 m2 3,39%
AREA TOTAL 26.515,50 m2 100%
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Com a alteracdo do Quadro de Areas o calculo de densidades passou a
ser o seguinte:

PLANTA CHAVE DAS AREAS CONSIDERADAS

AREA B
17781,88m2

CALCULO DENSIDADE:

PARA CC1 - 720 hab/ha
A = 3857,09m?2
3857,09m2 / 10000 = 0,385709ha
0,385709 x 720 / 4 = 69 unidades

PARA ZR1 arterial - 480 hab/ha
B + C = 18680,35m?2
18680,35m2 / 10000 = 1,868035ha
1,868035 x 480 / 4 = 224 unidades

TOTAL DE UNIDADES = 293 unidades

Desta forma o numero total de Unidades Habitacionais passou a ser de
293 UH. A diminuicédo de apenas 3 UH é insuficiente para alterar os
estudos de demanda de infraestrutura e servi¢cos e equipamentos
publicos, bem como das diretrizes expedidas que nortearam a elaboracgao
do Estudo de Impacto de Vizinhanca para o presente empreendimento.

Méario Barreiros
Responsével pelo EIV-RIV
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ATENDIMENTO DE EXIGENCIAS

Volumetria e Uso do Solo
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Volumetria
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